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RESUMO

O Porto € uma cidade muito rica em termos de cultura patrimonial e
valores de vivéncia, e sao estas duas valéncias que, juntas, representam

a esséncia do Porto.

A problematica observada hoje em dia recai no desequilibrio que se
observa entre a importancia dada a cada uma dessas valéncias, o que
se manifesta também em grande parte das intervencdes arquitetonicas

de reabilitacao realizadas atualmente na baixa portuense.

Esta problematica origina resultados como a gentrificacao, a exclusao
social, passando também pela realizacao de habitacées que nao se
adequam & forma de habitar dos moradores ou as suas necessidades,
porque nao sao pensadas dessa forma. O pensamento geral observado
¢ de um exponencial investimento em alojamentos turisticos e revita-
lizacao da imagem do centro historico, ficando para segundo plano o
investimento na habitacao e equipamentos ao servico da populacao

local que reside nesta area.

Para além dos resultados anteriores, previstos a curto prazo, detemo-
-nos com um resultado a longo prazo que recai na perda de identidade
da baixa portuense, uma vez que esta nao integra apenas o patrimonio
edificado, mas também o patriménio imaterial local, sendo os seus re-

sidentes uma parte muito significativa.

Assim é proposto, nesta tese, o estudo das principais abordagens reali-
zadas no Porto, para que se perceba os aspetos positivos e negativos de
cada uma, seguido de um estudo de casos importantes desta tematica
e finalizado com a proposta tedrica de implementacao de uma estraté-
gia adaptada ao contexto da reabilitacado de um quarteirdo no centro do

Porto.

Palavras chave: Estratégia, Porto, Reabilitacdo, Arquitetura Participada.






ABSTRACT

Porto is a very rich city in terms of building heritage and living
values, and these are two valences that, together, represent the

essence of Porto.

The problems observed nowadays lie on the imbalance observed
between the importance given to each of these valences, which is
also manifest in a large part of the architectural rehabilitation inter-

ventions currently carried out in downtown Porto.

This problem leads to results such as gentrification, social exclusion,
and also the realization of housing that does not fit the inhabitants’
way of living or their needs because they are not thought of in this
way. The general thought observed is an exponential investment
in tourist accommodation and revitalization of the image of the
historic center, without the investment in housing and equipment

serving the local population.

In addition to the previous results, foreseen in the short-term, we
are left with a long-term result that falls on the loss of identity of the
downtown of Porto, being that it includs not only the built heritage
but also the local intangible heritage, being its residents a very sig-

nificant part.

Thus, in this thesis, its proposed the study of the main approaches
carried out in Porto, in order to perceive the positive and negative
aspects of each one, followed by a study of important cases of this
subject and finalized with the theoretical proposal of implementa-
tion of a defended strategy adapted to the context of the rehabilita-

tion of a block in the center of Porto.

Keywords: Strategy, Porto, Rehabilitation, Participated Architecture
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1.INTRODUCAO



ARQUITETURA PARTICIPADA NO CENTRO HISTORICO DO PORTO
Adaptacao estratégica do LAHBSocial ao Quarteirdao da Bolsa




Para uma introducao ao tema é importante perceber, concretamen- wAlgave mLishoa mPorto ” *

te, 0 que ja foi estudado sobre o desenvolvimento do centro da ci-

dade do Porto, no que importa a arquitetura. Essa aproximagao ao

tema é possivel através do cruzamento de informacdes disponibi-

2011-2013 2012- 2014 2013 - 2015 2014 - 2016

lizadas pelas varias organizagoes que estudam o desenvolvimento Gréfico 1 - Reconstrugdes concluidas para habitacao familiar para
6

. ) . ) 100 construcodes novas - INE - 201
das cidades\paises e em particular do Porto, como o INE, Instituto

Nacional de Estatistica, CECODHAS, European Liaison Committee

for Social Housing, Domus Social, e Eurofound.

Assim, chega-se a uma conclusdo sobre a situacao atual de de-
senvolvimento da cidade do Porto. Percebe-se que a reabilitacao
das habitacdes tem vindo a aumentar ao longo dos anos, princi-
palmente no Porto, muito devido a procura turistica pela cidade

e a degradacao muito visivel em que se encontrava, sendo que o

rumo a seguir sera este, ao invés da construcdo nova, que deixa de Flabltacoes porfieo de ccupacio (7)
[

fazer sentido quando o patriménio arquitetonico se encontra deso- Fipnte ! *

cupado e degradado. Nao havendo necessidade de construir mais e

edificios, a reabilitacdo permite apelar ao retorno dos habitantes

dos que se encontravam abandonados. .

No que concerne ao tipo de ocupacao das habitacdes existentes
comparou-se Portugal com dois paises relevantes do presente es- f|  Gréfico 2 - Habitacdes por tipo de ocupagao - CECODHAS 2005
tudo. Estudando primeiramente a Finlandia, por ser um exemplo
de concretizacédo das valéncias defendidas na tese, enquanto pais
mais desenvolvido em termos de estratégia de politicas de habita-
cao. Neste observa-se um equilibrio entre a percentagem do setor
privado e publico de arrendamento, sendo que predomina a habi-

tacao em propriedade.

De seguida apresentam-se resultados de Espanha, por ser o pais
mais proximo, cultural, econdmica e socialmente com o caso por-
tugués, em que é grandemente predominante a habitacao em
propriedade e em que existe um grande desiquilibrio entre o se-
tor privado e publico de arrendamento, sendo o segundo quase

inexistente. Muito semelhante ao caso de portugués, observando
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também um grande desiquilibrio entre o setor privado e publico de Habitantes por idades (%)

17
I 379

S 27,5

14,6

arrendamento, no entanto um pouco menos focado na habitacao

em propriedade.

16,7

el Y 289

158

38,7

Estas discrepancias de valores observadas representam o poder s -
10 Y 228
17,8
que o setor privado exerce sobre o pais, ou entdo, o poder que 0 .
m>65 M35-64 W]5-34 n<]5
estado Ihes concede, visto que advém, mais do que uma estraté- Gréfico 3 - Habitantes por idade - CECODHAS - 2005

gia de politica de habitacao, como uma percecao politica sobre

as valéncias a defender no pais, e por outro lado a mentalidade

Evolugdo da populagéoresidente no Porto

mais ou menos progressista e humanitaria dos seus habitantes e o
300.000 A
representantes. — // \‘
-
O que poderia ser resultado da populacao envelhecida que se ob-
50.000
serva em Portugal, que por essa razao defender principios conser- o

1900 1911 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991 2001 2011
Fonte: INE

vadores, enguanto que 0s poucos jovens, com ideias progressistas,

Gréafico 4 - Evolugéo da populacéo residente no Porto - INE 2011
se vém na necessidade de emigrar para outros paises. No entanto

0 que se observa, num modo geral, & que 0s trés paises estudados

encontram-se na mesma situacao demografica, por isso essa nao Populagioresidente

Sao Nicolau
serd a causa maioritaria. ==
e

Sé
A . .. e . -~ . Aldoar
Uma consequéncia da estratégia de politica de habitacao aplicada S
Lordelo do Ouro

é a gentrificacao e a descentralizacao da funcao residencial, o que, sl
Bonfim
como se revela em diversos estudos, a partir de 1981 da-se um SRS —
r . ~ . . . o 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 1°
decréscimo da populacdo residente no Porto, principalmente no § |cnene i Waom

L . . . . Gréafico 5 - Evolugéo da populagéo residente no Porto - INE 2011
centro historico, que por si ja nao retinha muitos residentes. Ao

mesmo tempo denota-se uma crescente populagao estrangeira nao

residente, muito concentrada na cidade do Porto e principalmente

% Populagédoresidente de nacionalidade estrangeira

no centro historico.

Estes valores levam & conclusao logica da mudanca de prioridades

, N0 que se refere a reabilitacdo do centro histérico, mais focadas

no setor privado, que, devido a dificuldade financeira que pesava

em Portugal, se apresentava como a Unica opcao possivel, no en- & @QQ@ &@@ & & & o‘}é\o” @&(g @o@»
) ) . ) ) @ ,bb‘" . ¥ ®'§ I
tanto neste momento este tipo de intervencdes é cada vez mais §° &° W
Fonte: INE 2001 W2011

frequente, devido ao rendimento liquido que foi e continua a ser B Grafico 6 - Populacio residentez%eunacionalidade estrangeira INE



retirado, de modo que ja esta a ser prejudicial & evolucao saudavel

da cidade.

A favor dessa evolucao séo também estudados, a uma escala eu-
ropeia, a felicidade e realizacao pessoal dos habitantes dos cinco
paises apresentados, para que se tenha uma percecao mais real

do impacto que o gerenciamento do palis tem nas populacoes.

Assim percebemos que a Finlandia ultrapassa grandemente a mé-
dia europeia nos dois parametros estudados, seguida de Holanda
que também ultrapassa a meédia de forma satisfatdria, Portugal
aumenta ligeiramente os dois parametros sendo que s6 o de feli-
cidade consegue alcancar a média europeia, mas que comparado
com a Finlandia ainda é baixo, muito semelhante com Espanha,
que fica agora abaixo da média europeia decrescendo de 2011
para 2016. Num pior estado encontra-se a Grécia, que apresenta

os valores mais baixos da Europa.

No que diz respeito a satisfacao ao longo da vida a diferenca entre
Portugal e Espanha reside no parametro de realizagao em relagao a
idade, no qual se denota que em Portugal vai decrescendo ao lon-
go da vida e na Espanha comeca a progredir na idade intermédia
davida, ou seja, que a certo ponto comegam a “colher” os dividen-
dos do seu trabalho, ao contrario de Portugal em que os esforcos
acabam por nao ser recompensados. Enquanto que no exemplo da
Holanda estabiliza na idade intermédia e na Grécia, semelhante a

Portugal, vai decrescendo sempre.

Assim advém a necessidade do contributo da disciplina da arquite-
tura no sentido da integracao deste conhecimento social no papel
da realizacao da habitacao e até da elaboracao e concretizacao,
juntamente com o estado e todos os interessados, de uma politica
de habitacao que venha a solucionar uma grande parte da proble-

matica da vida dos portugueses, o problema da habitacao.

Populagdoresidente de nacionalidade estrangeira

O B N W & 1 BN Y

‘onte: INE W 2001 ® 2011

Gréfico 7 - Populagéo residente 8e nacionalidade estrangeira INE
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IPara compreender as estratégias implementadas no presente e a

sua justificacao em termos de resultados, devemos recuar até a sua
origem, o tempo em que a qualidade da habitagcao comecou a ser
considerada como uma necessidade de resolucao da problematica
do sobrepovoamento na cidade do Porto, no que desencadeou a

falta de alojamentos que atingia a classe trabalhadora.

Devido ao desenvolvimento industrial, na segunda metade do século
XIX, principalmente no setor téxtil algodoeiro, um grande numero de
pessoas fez o seu caminho para a cidade, em busca de trabalho,
0 que desencadeou uma expansao dos meios de transportes, rodo-
viarios e ferrovidrios para possibilitar uma melhor deslocacao das
pessoas, e, portanto, um momento de grandes inovacoes, e prospe-
ridade econdmica, no entanto, a capacidade da arquitectura acom-

panhar esse crescimento ficou aquém do necessario (Matos, 1994).

Isto porque, por um lado foi um crescimento muito rapido, estamos
a falar de 90 391 habitante que viviam no Porto em 1864, sendo
que antes deste boom industrial eram apenas 32 541 habitantes
ou seja, houve um aumento de 64%. Neste periodo nao existia ha-
bitacao ou terrenos suficientes para albergar tantas pessoas. Para
além do facto de que construir novas habitacoes leva o seu tempo,
a populacao que se encontrava nesta posicao era sobretudo prole-
tariado. Apesar do progresso econémico, nao significava que estas
pessoas tivessem um ordenado que possibilitasse a construcao da
sua propria casa ou mesmo arrendar as que se encontravam dispo-
niveis no mercado, pelo contrario, eram bastante mal pagas e visto
que se assistia a uma subida vertiginosa do custo da habitacao,
resultado da especulacao de terrenos e imoveis, devido a grande
procura e pouca oferta, estas pessoas viviam alojadas em barracas

e outros alojamentos improvisados (Matos, 1994).

Para colmatar esta problematica foram construidas as denomina-
das “ilhas”, que tinham como promotores a Camara e pequenos

proprietarios, comerciantes e arteséos, destinadas especificamente



1864
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I ao proletariado, isto porque, na realidade, trata-se de habitacoes de

areas muito reduzidas (16 m?na maior parte dos casos), em banda,
que completam o espaco de terreno desocupado das traseiras das
casas burguesas, normalmente com uma largura de 5,5m e um
comprimento que podia atingir os 100m, tendo apenas conexao
com a rua num estreito e Unico acesso, e por isso sao denominadas

dessa forma (Matos, 1994).

Estas habitacoes resolveram a problematica da escassez da habita-
cao, e nesse sentido foi uma estratégia eficaz e sobretudo pragma-
tica, mas, ao resolver esta problematica, desencadeou-se outras, e
nesse ponto de vista ja ndo se pode considerar ser téo estruturada
como estratégia, no sentido em que, num primeiro ponto, o facto
das areas serem tao reduzidas e os materiais de baixa qualidade,
para além de nao ser obrigatorio a ventilacao, agua corrente, eletri-
cidade ou esgotos, concedia pobres condigdes de vida aos morado-
res, e para agravar ainda mais as condicoes estas pequenas casas,
de apenas um piso, no qual se desenvolviam apenas 3 micro divi-
soes (sala, quarto e cozinha) e um pequeno sotao onde dormiam
as criancas, eram sobrelotadas. Em muitas nao existiam sanitarios
e mesmo nas “ilhas“ em que existiam, estes situavam-se no exterior

e serviam varias casas.

Por outro lado, o facto destas casas se localizarem no interior dos
quarteirdes da classe média, ou seja nos seus terrenos, concedia
a0s mesmos um grande poder sobre os trabalhadores que la mora-
vam, sendo que 0s mesmos proprietarios seriam também seus pa-
trées e portanto se fossem despedidos também ficavam sem casa,
juntamente com a sua familia, e portanto, estes trabalhadores viam-
-se numa posicao inferiorizada e ndo poderiam reclamar os seus

direitos (Conceicao, 2015).

Dado esta possibilidade de controlo por parte da classe burguesa,
mais tarde as “ilhas*” tornaram-se objetivo da atividade especulativa

de largos setores, o que conduziu a construcao de ilhas de maiores
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Idimensées (Conceicao, 2015).

1864

Ao mesmo tempo foram construidos os denominados “bairros ope-
rarios“, com o mesmo fim, ou seja, a supressao das necessidades
de habitacao da classe trabalhadora, com pouco rendimento, mas
com outras condicdes, em que o promotor defende que “Os bairros
nao foram feitos para abrigar operarios indigentes; foram construi-
dos para recolher 0s mais habeis, mais assiduos e mais morigera-
dos operarios, antes como prémio aos seus méritos do que como
auxilio as suas condicoes de existéncia.“! E por isso se coloca na

fachada, em azulejo, a divisa Labor/Honor.

Assim, em 1899, ¢é construido o primeiro bairro deste tipo, o Bairro
de Monte Pedral, composto por grupos independentes de 2 ou 4
casas, com quintal e dispondo de um rés-do-chdo com sala de tra-
balho, quarto e cozinha, com ligacdo ao quintal, onde se localizam
também os sanitarios, no andar por cima situam-se mais dois quar-
tos e uma arrecadacao no vao do telhado, existe também um quarto

de banho no subsolo.

Este e os seguintes bairros eram promovidos pelo jornal “O Comér-
cio do Porto®. Mais tarde, em 1906 este bairro passa a ser adminis-
trado pela CMP (Conceicao, 2015).

Procedeu-se, em 1901, & construcao do segundo bairro operario, o
Bairro de Lordelo do Ouro, que se traduz num grupo de 29 casas,
dispostas em banda, com melhores condicoes higiénicas que o an-
terior, ainda que com areas reduzidas, de apenas 23 m?, em que
cada célula é constituida por uma sala de estar, uma alcova, uma
sala de jantar e uma cozinha com forno, e ainda um jardim nas tra-
seiras, com poco, tanque e wc. Foi, como o anterior, transferido para

a administracao da CMP, em 1932 (Conceicéo, 2015).

Mais tarde, em 1904, foi construido o Bairro do Bonfim, que agrupa

32 casas, em blocos de 4, com a constituicao programatica do an-

1 Jornal “O Comeércio do Porto”, de 13 de Dezembro de 1903.
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terior (Conceicéo, 2015).

Agquando da realizacao destes bairros e devido as problemati-
cas referentes a insalubridade e falta de higiene referidas ante-
riormente, em 1901 foi criado o Regulamento Geral de Salde
que visa a realizacdo de vistorias, expropriacoes e demolicao
de alojamentos insalubres, realojando os seus moradores em
habitacoes econdmicas em terrenos de conventos cedidos -
(Conceicao, 2015).

No entanto apenas em 2004 se iniciam os primeiros trabalhos
de sanidade no Porto, construindo-se canalizacdes de dgua e

esgotos (Conceicao, 2015).

E assim se inicia 0 campo de construcao social, com o propo-
sito de melhoramento das condicoes habitacionais dos operé-
rios, resultando agoes que defendiam a criagcao de empresas
para a realizacao de projetos de casas econdmicas pertencen-
tes e financiadas pelo Estado, defendidas por Fontes Pereira
de Melo e Hintze Ribeiro, e depois também Fuschini acrescen-
tando ainda a intervencao do municipio na urbanizacdo dos

terrenos a construir (Conceicao, 2015).

Apos a Primeira Guerra Mundial houve novamente um cres-
cimento populacional na cidade do Porto e Lisboa, derivado
da deslocacéao de pessoas do interior rural para as cidades,
e de novo regressamos a problematica anterior de falta de
habitacdes, sendo que a politica inflacionista praticada torna
as casas fora do alcance dos trabalhadores que, com os pre-
coS a subirem, nao vém os seus ordenados acompanharem,
denotando-se a sobreocupacao das habitacoes, que ja por si

nao eram suficientes (Matos, 1994).

Em Lisboa, fundada em 1924, pelo arquiteto Nuno Teotonio

Pereira, a AlL (Associacao de Inquilinos Lisbonenses) defende

Figura 1 - Planta piso térreo habitacéo extrato baixo - CMP
=

me ;

Figura 2 - Corte habitacao extrato baixo - CMP

Figura 4 - Fotografia habitacéo extrato alto - CMP




os interesses dos arrendatarios das casas (Bandeirinha, 2011).

Entretanto no Porto ndo muito se alterou, até que, em 1926
foi implantado o Estado novo e consigo a Politica Habitacional
do Estado Novo que tomou uma medida para a resolucéo dos
problemas da habitacao das classes insolventes. Esta medi-

da caracterizava-se pela incluséo do termo “habitat social”,

1926

designadamente a habitaces econdmicas. Estas habitacoes

eram necessariamente moradias individuais, de modo a “fa-

vorecer a constituicao de lares independentes e em condicoes

de salubridade [...]“%, adotando o modelo britanico da “cidade
- jardim* (Matos, 1994).

Este modelo foi eficaz no sentido em que, para as condicdes
em que viviam as classes trabalhadoras, serem-lhes disponi-
bilizadas habitagcdes condignas e com lotagao correta, era um
grande avanco, apesar de, em alguns casos, se deslocarem Figura 5 - Planta piso térreo habitagao extrato alto - CMP
para a periferia da cidade, ficando mais afastadas do trabalho
e verem essa nova localizagao ser definidora do seu estrato
social (Matos, 1994).

Um outro vector desta politica era a existéncia de diferentes

categorias de casas economicas, de forma a demarcar a hie-
rarquizacao social, tendo como exemplo no Porto, os Bairros

de Gomes da Costa (1950) e Costa Cabral (1940), localizados

nas zonas mais privilegiadas, para um estrato social e os Bair- Figura 6 - Planta piso superior habitacéo extrato alto - CMP

ro da Azenha (1939) e llhéu (1935), nas zonas mais desfavo-

recidas, para o estrato mais pobre (Matos, 1994).

Esta politica perdurou até ao inicio dos anos 50 sendo que

houve uma evolucao das colonias operarias e casas econd-

micas para blocos plurifamiliares nos anos 40 e 50, e sendo

que no inicio as intervengdes sociais eram pontuais, como 0s

bairros de O Comeércio do Porto mas depois, a partir de 1933,

o Estado inicia uma intervencao direta na construcao de casas
Figura 7 - Corte habitacao extrato alto - CMP

13
2 Artigo 14° da Constituicdo de 1933
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economicas. (Matos, 1994).

Mesmo com estas iniciativas, em 1936, aferido pelos inquéri-
tos realizados as “ilhas” do Porto, ainda viviam em situacoes
precarias 45 000 pessoas em 13 000 casas nas “ilhas”, sen-
do que a populacao nesta altura ja alcancava os 240 000
habitantes (Matos, 1994).

Como solucao a esta problematica foram tomadas algumas
medidas adotadas pelos municipios, dessas medidas foi cons-
truido o Bloco do Duque de Saldanha, que serviu para realo-
jamento dos moradores da zona de S. Victor. Este criou muita
polémica porque entrava em conflito com a ideologia que o
regime do Estado Novo defendia, sendo que se localizava no
centro da cidade, proximo das ilhas a demolir e contrariava a

tipologia do Bloco de habitacao coletiva (Figueiredo, 2010).

Esta medida, dentro de todas as abordadas até agora, detem
0 maior sentido humanitario, na medida em que houve uma
compreensao por parte dos técnicos da CMP, na integracao
dos moradores em novas habitacoes, tanto conservando o en-
raizamento local, colocando-os proximo do lugar onde viviam,
como a consideracao da pratica associada ao deslocamento
casa - trabalho, e ainda a integracao social mantida no centro
do Porto, para além da resolucao logistica da sobrelotacéao

habitacional (Figueiredo, 2010).

Seguida a estas, construiram-se outros blocos habitacionais
como, Reborddes, S. Vicente Paula, Rainha D. Leonor, S. Joao
de Deus, Condiminhas e Pereird, que nao voltaram a tipologia
e localizacado anterior, de acordo com o defendido pelo Estado
Novo (Figueiredo, 2010).

E, dessa forma foram construidas 1094 habitacoes novas, de-

molidas 390 casas das “ilhas” e melhoradas 285 casas das

Figura 8 - Fotografia Bloco Duque de Saldanha

il _9 . )

‘ Figu;a 9- Fot?c;;gaﬁé Blocb"une de Saldanha

Figu'fa 10- Fotografia Bairro Rainha D.Leonor
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“ilhas” até 1956, aquando da formulacdo do PM, Plano de
Melhoramentos, também conhecido como o Plano das llhas,
isto porque este plano defendia a demoligao, ou erradicacéo
das “ilhas” restantes, e, em compensacao, substituindo-as por
6000 fogos novos, com condicoes minimas necessarias (Ma-
tos, 1994).

Estamos, portanto, perante as mesmas premissas que a mis-
sao anterior, no sentido da tentativa de resolucao da deca-
déncia vivida nas “ilhas"”, no entanto com uma estratégia algo
diferente, num primeiro ponto em vez de se apresentar uma
tentativa de melhoramento das “ilhas”, procede-se antes a sua
demolicao, sempre, construindo alojamento nas periferias da

cidade para o realojamento.

Noutro ponto foca-se na diferenca de prioridades entre os dois,
sendo que, ja nao interessa s6 garantir as condicoes neces-
sarias para a habitabilidade, como se acrescenta o fator da
rentabilidade do capital investido, e dessa forma foram repen-
sadas as areas minimas e condicdes necessarias, atingindo-se
assim os “standarts“ mais baixos praticados na habitacao eco-
némica (area de 50m? para 3/6 pessoas), o que voltou a ser
reformulado pois estava longe de cumprir a area necessaria

para a lotacéo pretendida.

Um terceiro ponto, ainda que relacionado com o anterior, que
trata a tipologia habitacional adotada para a construcao nova,
refere que foi estabelecida a construcdo em massa, como me-
lhor solugao, grandemente por motivos economicos. Assim o
ideal de construcao de habitacéo econdmica unitaria foi aboli-
do (Matos, 1994).

Apesar de estes parametros nao serem tao bem conseguidos,
foi desenvolvida uma nova abordagem ao programa da habita-

¢ao, reconhecendo o novo papel da mulher na casa, trocando

Figura 11 - Fotografia Bairro Séo Jodo de Deus
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0 papel de dona de casa pelo de trabalhadora, cedendo algumas
das funcoes tradicionais como a educacao dos filhos, para além
da modificacao dos espacos e equipamentos para a realizacdo das

tarefas domésticas.

A intensificacéo da vida ativa do lar foi um outro tema pensado, ja
que o periodo de tempo que o utilizador passa na sua casa aumenta,
radicalmente, passando assim de casa - dormitdrio para casa - lazer
ou casa - trabalho, isto €, para uns, com a introducao da televisao,
a casa torna-se um espaco de lazer que substitui a interacédo social
no exterior, e para outros, a casa torna-se também o seu local de tra-
balho e desenvolvimento pessoal, dessa forma toda a organizacao/

importancia das divisoes ¢ alterada.

Por fim, e complementando a anterior, desenvolve-se um equilibrio
entre privacidade e vida de relacéo, esta questao, muito pertinente,
¢ 0 que fara alterar completamente a disposicao da compartimen-
tacao das divisdes da casa, 0 que leva ao pensamento dos temas
de separagao e comunicacao entre espagos, utilizando isolamento
acustico ou barreiras visuais, quando se pretende privatizar, e perce-
bendo que se pode fundir algumas divisdes comunicantes, e assim
abolir os espacos “perdidos” de transicao, de que pouco servem na
questao da habitabilidade, aproveitando melhor os espacos restan-
tes, que, ao mesmo tempo, providéncia melhoramentos no sentido

economico também, com a reducado de area (Portas, 1969).

Também em ltalia se denotava as problematicas da habitacdo nes-
sa altura, depois da Segunda Guerra Mundial (1939 - 1945), resul-
tando no surgimento do Plano INA-Casa (I'lstituto Nazionale delle
Assicurazioni), que gera uma extensa producdo arquitetonica assim
como a pratica de muitos modelos de habitacao. Este plano tinha
como objetivo solucionar a caréncia de alojamentos, incentivar a
construcao civil, aumentar os postos de trabalho nesta area, para
tentar reduzir o indice de desemprego, assegurando também a ga-

rantia da identidade cultural propria, o que perdura até aos dias de
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hoje, sendo Italia uma grande atracéo turistica devido a essa
preocupacao, e ainda um ensaio de uma renovada comunica-

¢ao com as classes sociais (Bandeirinha, 2011).

Este plano era posto em pratica por via de concurso, em que
se premiava o desenvolvimento dos parametros expostos an-
teriormente, no qual os arquitetos que se candidatavam parti-

lhavam um pensamento liberal e entusiasta de comunicacéo

1945

com as classes populares. Dessa forma tornou-se possivel a
integracao do tipo de fogo aos habitos e especificidades dos
moradores, 0 que levou & sistematizacao de espacos ensaia-
dos em projeto, como o “lavoro®, espaco nao convencional
destinado as tarefas domésticas, que se dispunha, muitas ve-

zes, como espaco central do fogo (Bandeirinha, 2011).

Estas propostas visavam uma clara oposicao ao Estilo Interna-
cional e & inflexibilidade da linguagem funcionalista, no sentido
em que “Os cantos e recantos das implantacoes caprichosa-
mente nao ortogonais, a fenestracao pontual e verticalmente
alongada, a incessante procura de “fluidez” e de “heterogenei-
dade” espacial, sugerem uma espécie de desejo regressivo e
nostalgico, que parece entrar em contradicao com a robustez

do papel que é atribuido & construcdo civil na recuperacao

2000

economica da Italia do pos-guerra.”® (Bandeirinha, 2011).

Dentro das 300 000 habitacoes construidas, destaca-se o
Complexo Residencial “Tiburtino”, em Roma, e o Complexo
Residencial “Forte Quezzi“, em Génova, ambos portadores
dos principios enunciados anteriormente deliberadamente
equilibrados com a garantia econodmica requerida e o contacto

com as populacdes muito presente (Bandeirinha, 2011).

Um dos arquitetos do Bairro Tiburtino, L. Quaroni, afirma que

“o facto mais importante no habitat de um homem ¢ a possi-

2018

bilidade de escolha continua entre a vida coletiva e a liberdade

3,“055processo SAAL e a arquitectura no 25 de Abril de 1974, BANDEIRINHA, José,
pag.bb*

4 Quaroni cit. por Portas, N. (2004). A habitacdo social: proposta para a metodologia da
sua arquitectura, pag.160

Figura 15 - Planta tipo Complexo Residencial “Tiburtino®

L I".

Figur 16 - Fotografia Complexo Residencial “Forte
Quezzi*
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do controlo social; entre a soliddo e a companhia, entre o fechado
e 0 aberto; o ruido e o siléncio” #, uma frase que sintetiza o que

foram os propositos desta iniciativa, a liberdade de escolha.

Regressando ao contexto portugués, em 1965 foi implementado o
PIF (Plano Intercalar de Fomento), em que se comecou a pensar,
pela primeira vez no planeamento economico conjuntamente com
o social (Ribeiro, 2006).

Tinha como finalidade dar resposta a todos os processos contradi-
torios e hesitacdes internas que o poder acolhia. Achou-se neces-
sario um planeamento estratégico em grande plano no que toca
as decisdes em relacéo a economia crescente que se comecou a
observar de modo a conseguir equilibrar os gastos para uma pros-
peridade econdmica, e a0 mesmo tempo uma estratégia, também

geral, de promocao da habitacao (Bandeirinha, 2011).

Estamos perante uma iniciativa que pretende, e bem, a integracao
nao sé do fator econdmico mas também do social, procedendo &
beneficiacdo da populagao que necessita deste género de apoio,
em contraposto com a iniciativa privada, que nada faz com o mes-

mo intuito.

Assim, a iniciativa privada € criticada pelo factores de especulacao
de valor de solo, a producao preferencial de habitacdes de alto
custo, e a descoordenacao urbanistica e produtiva, 0 que seria o
contrario do que era requerido para a resolucao do problema ha-
bitacional, e dada a impossibilidade de negociacao com as partes
privadas, € decidido ser necessaria a intervencao direta do estado,

de modo a ter resultados mais fieis (Bandeirinha, 2011).

E assim previsto a construcdo de 21 000 fogos, e aplicadas me-
didas facilitadoras a operacoes de expropriacao de terrenos para
o fins de habitacdo integradas no plano de urbanizacdo, mas

também outras com fins de regulamento da acao de iniciativa
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privada. Para isso procedem a criacao de um entidade que se
responsabilize pela incentivacao e aplicacao destas medidas
(Bandeirinha, 2011).

Ao mesmo tempo, a populacao tomava atitudes também re-
volucionarias de insatisfacao e resiliéncia a falta de resolucéo

da sua condicao precaria e a injustica relativa as diferencas de

. Figura 17 - Fotografia habitacdo tipo New Towns
estrato social,

e assim nas periferias mais degradadas, iniciou-se uma luta

1946

por melhores condicoes de habitantes expulsos do centro que
nao dispunham de um alojamento com as condicoes neces-
sarias, que comecaram a ocupar 0s novos bairros vazios, o
que gerou foros de denuncia da penhora das habitacoes pelos
promotores privados e pelos bancos que as financiava, expon-
do as atividades mal intencionadas. E assim como as lutas
laborais, as lutas pela habitacao tornam-se anticapitalistas
(Bandeirinha, 2011).

“Construir para o povo ou construir com o povo; erguer a ban-
deira do regresso a cidade contra as propostas dos urbanistas
oficiais, flics du pouvoir, que, um pouco por todo o lado, iam

suprimindo a rua, a praca, a cidade e a vida; lutar contra a

redutora sublimacao do espaco a um mero produto de merca-

1

Figura 18 - Fotografia habitacao ip New Towns

2000

do; [...] “®, esta era a mensagem que passavam e defendiam,
esperando uma feliz resolucao da sua problematica, enfim, os

seus direitos (Bandeirinha, 2011).

Também nesta altura, em Inglaterra surgem outros exemplos
como o New Towns Act, iniciado em 1946, este consistia em
programas que refletiam um espirito de reconstrucéo social,
para a problematica resultante de um aumento populacional,
tanto a um nivel habitacional como de empregabilidade, assim
como se observava em Italia, o que foi traduzido numa politica

unificadora, inspirada no movimento da cidade - jardim, assim

2018

como primeiramente fora instalado em Portugal, e bem, mas

19
5“0 processo SAAL e a arquitectura no 25 de Abril de 1974, BANDEIRINHA, José, pag.36“
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com uma diferenca de escala, ja que, no caso de Inglaterra fo-
ram previstos planos de cidades algo ambiciosos, e em que o
governo se encarregava de todas as decisoes de ordenamento
de espaco dessas cidades, sendo a primeira de Hertfordshire
(Passmoor, 1969, apud RTPI, 2018).

Outro exemplo ¢ o Robin Wood Gardens, um complexo resi-

dencial na zona de Poplar, de autoria dos arquitetos Alison e

Peter Smithsons, em 1972, ¢ um edificio exemplar do Bruta- 5 ’
Figura 19 - Desenho Robin Wood Gardens - Smithsons

1946

lismo defendido pelos autores. A parte essencial deste projeto
¢ o jardim comum protegido pelo edificio que se torna num
espaco de convivio para 0s seus residentes, e assim explo-
ra os temas de integracao social e de habitacao social com
qualidade. Um outro exemplo da visédo dos arquitetos em re-
lacao a habitacéo social é exemplificada através do conceito
“streets in the sky”, que se materializava numa galeria exterior
debrucada sobre o jardim, com a largura suficiente para a
passagem de multiplas pessoas e que se tornava um lugar de

recreio também (Balters, 2011).

L . , . Figura 20 - Fotografia Robin Wood Gardens - Smithsons
Em Itdlia, em 1972 foi também desenvolvido um complexo & ¢

habitacional, denominado Gallaratese, desenhado pelos arqui-
tetos Aldo Rossi e Carlo Aymonino, em que foi explorada nao

uma arquitetura solidaria, mas uma comunidade urbana com

2000

todos os elementos que a complementam, como sejam aloja-

mento, comércio, industria e areas de lazer.

A combinacao destes elementos foi feita num sentido de ex-
perimentacao para a criagao de uma potencial comunidade
a partir do zero. Sendo exploradas formas escalonadas, per-
cursos de circulacao internos e externos, espacos exteriores
comuns, um anfiteatro, e a organizacao espacial celular de
exemplos romanos como o Mercado de Trajano, com a varie-

dade de plantas residenciais diferentes (Fiederer, 2017).

Figura 21 - Fotografia Complexo habitacional
Gallaratese

2018
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Mais tarde, iniciado em 1976, com o mesmo espirito de comu-
nidade e diversidade, nao ao nivel programéatico, mas social,
0 bairro da Malagueira, do arquiteto Siza Vieira, tenta resolver
0s problemas da habitacao, j& iniciadas pelo SAAL, como a
arquitetura participada e evolutiva, mas com a integracao da

componente multi-social (Gomes, 2016).

Contudo, antes de Portugal dar esse passo em frente, foram
exploradas outras estratégias comecando pelo Il Plano de Fo-
mento, em 1968, que veio resolver a problematica ja enuncia-
da mas ainda nao concebida, por motivos fundiarios, como
permitir mais facilidade na constituicdo de reserva de terrenos,
mais eficacia processual e a promogao da estabilidade do va-
lor do solo, propondo um modo mais operativo que 0s anterio-
res para o conseguir. Mas ainda tenta-se superar prevendo a
revisao dos procedimentos legais de avaliacao de terrenos e a
inibicao da especulacao, que é a problematica mais relevante

e mais dificil de colmatar.

Foi entao proposta a construcao de 49 430 fogos, com partici-
pacao publica e semi-publica apenas, um objetivo ambicioso e
que foi concretizado apenas pela metade, mas que conseguiu
realmente alcancar os propositos propostos, com uma forma
frontal de encarar o problema, menos interferida pela burocra-
cidade politica, onde ficaram consolidadas algumas posicoes

modernizadoras do aparelho do estado (Bandeirinha, 2011).

Complementarmente, fezse um estudo sobre as funcoes e
exigéncia da habitagao, por Nuno Portas em colaboragao com
0 MOP (Laboratorio Nacional de Engenharia Civil), em 1969,
resultante de inquéritos feitos a populacao sobre a evolucao
sociocultural dos agregados, de modo a analisar as exigéncias
de ambiente e definir os seus niveis de satisfacao, procurando
integrar as necessidades da vida quotidiana de um agregado

as possibilidades econdmicas do Estado (Portas, 1969).

Figura 23 - Fotografia Complexo habitacional

Gallaratese

Figura 24- Fotografia Bairro Malagueira

21
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Apesar destas questoes estarem em debate, somente apos a Re-
volucao do 25 de Abril de 1974 ¢ que se comecou a por em prati-
ca, com a criagao do SAAL (Servico Ambulatorio de Apoio Local),
uma iniciativa que se apoia na colaboracdo com a populacao,
especialmente a mais desfavorecida, que, como tinhamos visto
anteriormente, estava frustada e revoltada com a sua condicao.
Utilizando esta forca das pessoas para combater a especulacao
do mercado, as politicas estaduais industrializadas e de deslo-
cacao, consegui-se dessa forma conceder o direito a cidade e o
direito & habitacao para todos, para além de enfrentar as premen-

tes necessidades habitacionais de comunidades desfavorecidas.

Entre a realizacao de levantamentos das condicdes de vida das
populacoes, realizaram-se projetos adaptados a cada morador,
em contacto com o mesmo; concederam-se apoios as associa-

cao de moradores, que se comecaram a formar com incentivo do

1974

SAAL, que a longo termo se tornaram uma grande fonte de poder
da iniciativa, acompanhavam o0s processos de expropriacao dos
terrenos, tentando agilizar o processo incessantemente, a criagcao

de “volantes” de habitacdo temporaria para realojamento das fa-

milias. Trata-se de uma iniciativa que mobilizou Portugal inteiro .-

e devolveu a esperanca de fazer justica aos seus direitos a uma

habitacao condigna, aos que a tinham perdido.

2000

Alguns conceitos abordados foram: habitacdo evolutiva, que se
definiu de modo a permitir a adaptabilidade da casa ao cresci-
mento do agregado familiar, tanto em termos de elementos como
economicamente, dessa forma a casa era construida “aos pou

cos”, evoluindo de tipologia sempre que necessario e possivel;

A autoconstrucao que, no caso do Porto, ndo foi bem aceite, |-

como noutros casos, com o exemplo do Algarve. Como um dos
grandes problemas era o desemprego, e no Porto sem excepcao,

0 SAAL colaborou com ex-trabalhadores e trabalhadores de em

2018

presas de construgao locais, que viam os seus dias contados pela

22
6 art.° 3, Carta de Veneza
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competicdo com empresas multinacionais, e assim criou mais pos-

tos de trabalho localizados, que investiam na sua propria habitacao.

Apesar de todos estes esforcos, que nao foram em vao, o SAAL en-
cerrou as suas portas em 1976, deixando completos apenas cerca
de 170 projetos, devido a muitas problematicas, tais como: o tempo,
dado que as expropriacoes dos terrenos eram processos muito mo-
rosos, mesmo pressionando a CMP; o financiamento disponibilizado
era também muito reduzido para a magnitude dos processos, e a
oposicao incessante do governo da altura, tentando dizimar esta

iniciativa.

No entanto, mesmo com todas as dificuldades enfrentadas, o pro-
cesso SAAL levantou muitas premissas que, mesmo apos 0 Seu en-
cerramento, em 1976, continuaram a ser exploradas, como o direito
das populacdes carenciadas a cidade, o que levou a alteracéo do
pensamento relativo ao planeamento urbano e o entendimento, por
parte dos arquitetos sobre o seu papel social e politico (Museu de
Serralves, 2014).

Ao mesmo tempo ganhou-se a consciéncia que o patrimonio do cen-
tro do Porto se encontrava severamente degradado e abandonado,
e a solugao para o problema da habitacao passaria pela reabilitacao
destas casas e ndo pela construcdo de novas, e assim,

0 CRUARB (Comissariado para a Renovacao Urbana da Area de Ri-
beira/Barredo) foi criado, em 1974, como entidade responsavel pela
recuperacao e reabilitacdo do Centro Historico do Porto, seguindo
0s principios da “Carta de Veneza”, em que defende, entre outros,
que “A conservagao e o restauro dos monumentos visam salvaguar-
dar tanto a obra de arte como o testemunho historico“®, e assim
0o CRUARB entendia o Centro Histdrico com um valor patrimonial
global que incluia, para além de valores historicos, arquitectonicos e

estéticos, também uma realidade social e cultural.

Infelizmente, o tipo de entendimento desenvolvido pelo SAAL foi con-

6 art.° 3, Carta de Veneza
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seguido apenas por uma minoria, e Portugal recuou um passo
no que se trata do envolvimento das populacoes carenciadas
voltando novamente a questdes de financiamento e burocra-

cia.

Contudo o desenvolvimento das praticas de reabilitacao conti-
nuam e ¢ nesse espirito que ¢ criado o RECRIA (Regime Espe-
cial de Comparticipacao de Imdveis Arrendados), em 1988, o

primeiro programa de reabilitacao.

Este tinha uma logica assente no regime de ocupacao, priv-
ilegiando os apoios ao arrendamento de fracoes em regime
de propriedade vertical, e uma logica unitaria, no sentido em
que 0s apoios sao concedidos ao edificio ou fogo e nao ao
conjunto urbano ou quarteirdo, para além de que sé apoia
habitagoes arrendadas ocupadas com rendas antigas, pois
tem como principal objetivo combater os efeitos perversos do

congelamento de rendas (IHRU et al, 2005).

O congelamento de rendas ¢ um regime que protege 0s mo-
radores idosos contra 0 aumento brusco de rendas, para que
seja possivel continuarem a paga-as, sem este regime as
pessoas vém-se obrigadas a mudar para a periferia, onde as

rendas sao acessiveis, e estamos de volta & descentralizacao.

Por outro lado, os proprietarios, impossibilitados de aumentar
as rendas acabam muitas vezes por ficar com rentabilidades
negativas, visto que o IMI e os custos de manutencao do im-
ovel vao sempre aumentando, o que leva ao claro desconten-
tamento dos mesmos e diminui o investimento no mercado de
arrendamento, porque outros ndo querem que lhes aconteca
0 mesmo. O ideal seria 0 apoio aos proprietarios que se en-
contram na situacéo de congelamento de rendas, de modo a

que esta situacao resulte benéfica para ambos (Tiago, 2016).

Figura 27 - Prémio RECRIA 1999

Figura 28 - Prémio RECRIA 2000 - 2°Prémio

Fiura 29 - Prémio RECRIA 2001- 3°Prémio
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Deste programa foram criados os Prémios RECRIA, que pre-
tendiam promover e divulgar o trabalho desenvolvido pelo Ins-
tituto da Gestao e Administracédo do Patrimonio Habitacional
do Estado/ Instituto Nacional de Habitacdo e pelas Camaras.
Com este programa de reabilitacao urbana, pretendia-se tam-
bém premiar ideias inovadoras, adaptaveis a novos programas
de modo a inspirar futuros projetos do mesmo tipo, criar inte-
resse por parte dos promotores publicos ou privados e pelos
cidadaos assim como as empresas de construgao, e desenvol-

ver a especializacao area da reabilitacao.

Complementando a ultima premissa, o sentido era também
a promocao do estudo e investigacao aplicada as tecnologias
especificas da época de construcéo dos edificios, e por fim a
contribuicéo da divulgacao das melhorias sociais no sentido
do aumento de habitabilidade e valor de vizinhanca, este Ulti-
mo sempre que possivel, ou seja, quando a pessoa consegue
manter a sua habitacdo depois do acréscimo da renda (IHRU,
2018).

E assim que se apresentam os projetos do Porto de 1999,
com o edificio na Rua Cimo do Muro, 23 a 25 e Cais da Ri-
beira, 30; assim como no projeto de 2000, do edificio na Rua
da Nossa Senhora das Verdades, 1 a 11, com a alteragao de
nao se ter conseguido uma preservacao fiel pelo menos do
seu exterior, que ficou desvalorizado; um projeto de 2001, do
edificio nas escadas do Codecal, 18 a 20, com a alteracao do
desenvolvimento do espaco publico mais direcionado a ativi-
dades econdmicas, como o turismo e atividades culturais; o
projeto de 2002, do edificio na Rua Barbosa de Castro, 48 e
50, o projeto de 2004, do edificio na Rua de Miragaia, 47 e
48; o projeto de 2006, do edificio na Rua de Miragaia, 149 e
151; e por fim o projeto de 2007, do edificio na Rua D. Manuel
I, 184 e 192 (IHRU, 2018).

Figura 31 - Prémio RECRIA 2004 - 2°Prémio

Figura 33 - Prémio RECRIA 2007 - 1°Prémio

25



1988

2000

2018

\\/,
\\@/

Segundo uma analise aos Prémios RECRIA constata-se que, a
importancia dada a reabilitacdo do edificado degradado inte-
gra um sentido de compreensao e restauro do existente com-
plementado com as necessidades de época, o que num senti-
do de desenvolvimento de acéo de intervencao parece viavel e
interessante, pelo que se mantém, interior e exteriormente as
valéncias originais do edificio, j& que se trata de edificios com

grandes qualidades arquitetdnicas.

Pelo contrério, nas “ilhas”, torna-se necessario modificar os
aspectos que ja nao fazem sentido no contexto da época,
como a compartimentacao exacerbada, a componente térmi-
ca entre outros, que permitem a melhoria das condicoes dos
moradores. No entanto falta a adaptacao do projeto &s ne-
cessidades do inquilino, que nao é garantida apenas por esta
capacidade de adaptacao ao construido, e portanto esta em
falta uma abordagem mais sensivel aproximada ao contato

com os moradores (IHRU, 2018).

Apesar do aprefeicoamento necessario, este ¢ o tipo de inter-
vencoes exemplares, que mostram uma tendéncia crescente
em premiar a nao deslocalizacao dos moradores e em reabil-
itar 0 patrimoénio. Por contraste, as promocoes de habitacao
social em blocos e bairros de habitacdo social, muitas vez
es deslocando os moradores para a periferia, foram sendo
descontinuadas, apesar das iniciativas de reabilitacdo dos ja

existentes.

Na mesma altura do inicio do programa RECRIA, em 1988, ¢
criada a Housing Europe, que consiste numa organizacao que
tem como visdo uma Europa que disponibiliza acesso a hab-
itacao decente e economica, para toda a comunidade, social,
ambiental e economicamente sustentavel, onde é permitido a
todos atingir o seu potencial méximo. Esta retém programas

de financiamento europeu, e funciona como organizagao sem

Figura 34 - Prémio INH 1993 -{Qtograﬁa e axonometria habitagéo
ipo

Figura 35 - Prémio INH 1994 - fotografia e planta
habitacao tipo

Figura 36 - Prémio INH 1995 - fotografia e planta
habitacao tipo

Figura 37 - Prémio INH 1995 - fotografia e planta
habitacéo tipo
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lucro proprio, aliada a cooperativas de habitacao sem fins
lucrativos e setor publico, a fim de garantir a realizacéo de

comunidades sustentaveis e para todos (IHRU et al, 2005).

Este programa € um exemplo do rumo que as propostas estra-
tégicas em Portugal poderiam ter tomado, que recai em algo
que transcende a importancia arquitetonica do edificio, tendo
em conta também as pessoas que la habitam - (IHRU et al,
2005).

E é neste sentido que caminha, em 1993, o PER, Programa
Especial de Realojamento, que volta novamente & vertente so-
cial da cidade, num sentido de realojamento das restantes
pessoas ainda alojadas em alojamentos precarios, sendo um
forte impulso para a reabilitacdo de habitacao de custos con-
trolados, contribuindo com apoios financeiros para a realiza-
cao dos mesmos, tendo também contribuido para os Prémios
INH, RECRIA, HIRU e NTP (Portal da Habitacao, 2018).

Comecando no mesmo ano, 1993, os Premios INH, Instituto
Nacional da Habitacao premiavam empreendimentos de habi-
tacdo de interesse social, e tinham como objetivos a valoriza-
cao e divulgacao do trabalho desenvolvido pelos promotores
de habitacao de interesse social, a contribuicao para o interes-
se dos promotores publicos e privados em relacao a este tipo
de intervencao, assim como dos intervenientes da construcao
civil (IHRU, 2018).

Assim, em 1993 foi premiado o empreendimento de 129 fo-
gos no Aldoar, com promocao cooperativa. Também em pro-
mocao cooperativa, em 1994, foi premiado o empreendimen-
to de 59 fogos na Prelada, que dispde de um logradouro. No
mesmo registo que a intervencdo em Aldoar, em 1995, ¢ pre-
miado um empreendimento de 72 fogos pela cooperativa de
habitacao e construcao de Cedofeita, em que adiciona uma

componente programatica comercial ao edificio.

Figura 38 - Prémio INH 1996 - fotografia e planta
habitacéo tipo

habitacéo tipo
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Figufa 39 - Prémio INH 1996 - fotografia e planta

Figura 40 - Prémio INH 2002 - fotografia e planta

habitagao tipo

habitagéo tipo

Figura 41 - Prémio INH 2002 - fotografia e planta
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Ainda em 1995, foi também premiado um projeto de promo-
cao municipal, o empreendimento de 400 fogos em St* Luzia.
Em 1996, o empreendimento de 95 fogos em Massarelos,
este em particular, retine todas os melhoramentos dos ante-
riores, como logradouro, zona comercial e arranjos exteriores.
Mais um exemplo é o empreendimento de 46 fogos na Rua da

Constituicao, em 1996, de promocao cooperativa.

E em 2002, mais 2 projetos premiados, um de promocao coo-
perativa, um empreendimento de 44 fogos em Viso, e um de
promocao municipal, um empreendimento de 128 fogos no
llheu. E por fim foi premiado, em 2007, o empreendimento de
72 fogos da Bouca (IHRU, 2018).

Entretanto foram surgindo outras abordagem estratégicas e
financiamentos, como em 1996, o RECRIPH, Regime Especial
de Compartimentacdo e Financiamento de Prédios Urbanos
em Propriedade Horizontal. Este consiste no apoio financeiro
a realizacao de obras em edificios de propriedade horizontal,
mas apenas na componente de espagos comuns de fragoes
autonomas a fundo perdido de 20% do valor da construcao, fi-
nanciando o restante através de empréstimo bonificado (IHRU
et al, 2005).

Outro tipo de financiamento, na mesma altura, 1996, surgiu
com a formulacdo do REHABITA, Regime de Apoio & Compar-
ticipacdo Habitacional em Areas Antigas, que funciona a um
nivel mais urbanistico, de gerenciamento de territorio, e por-
tanto concede financiamento apenas ao municipio, e funciona
como extensao dos fundos do RECRIA e PER, ou seja, pode
ser complementado com os financiamentos anteriores (IHRU
etal, 2005).

Chegando, em 1999, a uma abordagem que tenta integrar

v\

- Figura 43 - Préemio INH 2007 - fotografia e plantas

Figura 42 - Prémio INH 2004 - fotografi
habitacao tipo
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duas logicas distintas que correspondem a duas preocupacoes so-
ciais e politicas, o SOLARH, Programa de Solidariedade e Apoio a
Recuperacao da Habitacao, que em 2001 passa a Programa de
Apoio Financeiro Especial Para a Reabilitacdo de Habitacoes. Este
programa defende principalmente o apoio financeiro a proprietarios
insolventes, para a reabilitacao de fogos em regime de propriedade,
e com a finalidade de apoiar a faixa etaria mais envelhecida, sendo
que néo é fator eliminatdrio. Trata-se de uma medida redistributiva
que tem como parametro principal o rendimento do agregado, e
ao mesmo tempo tenta colmatar alguns desvios decorrentes da

omissao dos apoios publicos a propriedade (IHRU et al, 2005).

Em 2000 foi criada a Domus Social, sendo uma empresa local,
com natureza municipal, que tem como objetivos a promocao da
cidade do Porto na area da habitacéo, a gestao, manutencao, re-
abilitacao e conservacao do parque habitacional do setor publico,
para além da elaboracdo, desenvolvimento e implementacao de

projetos para a habitacdo social.

Dentro da gestao do patrimonio municipal trata de acdes de aqui-
sicao, atribuicdo e transferéncia de habitacdes, a correta e legitima
ocupacao de fogos, o processo administrativo de fixacao, atualiza-
¢ao e cobranca de rendas e as obras de manutencao de edificios

e habitacoes.

2004 2000 1999

Na area do desenvolvimento social, a Domus Social apoia projetos
que tenham por fim a promocao social e a qualidade de vida dos
inquilinos municipais procurando, também, garantir o desenvolvi-
mento e manutencao de equipamentos com o mesmo fim (Porto.

domussocial, 2018).

Em 2004 ¢ iniciado um programa que tenta incorporar uma revisao
critica dos programas de realojamento anteriores, de forma a perce-
ber o que realmente faz sentido no contexto em que se vivia, o que

estava a resultar e 0 que nao, assim o PROHABITA, Programa de

7 “Contributo para o plano estratégico de habitacao 2008-2013 - Relatorio 2 - Politicas de
habitacao”GUERRA, Isabel; Pereira Sandra; et al -Pag. 84
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Financiamento de Acesso a Habitacao, formula uma estratégia
que promove a reabilitacao e arrendamento, um pouco como ja
outros o faziam, tentando, mais uma vez, resolver as situacoes de
grave caréncia habitacional de agregados familiares, que ainda
se fazia sentir, permitindo a diversidade de opcdes de alojamento
para os agregados carenciados, este ponto ja desviando do que se
faria até entdo, defendiam que se devia “construir habitacdes com
0s habitantes em vez de para os habitantes.”’, assim como se
acreditava na estratégia formulada pelo SAAL (IHRU et al, 2005).

Introduziu também outros temas até entdao pouco ou nada ex-
plorados, como o conceito de sustentabilidade e acessibilidades,
assim como preocupacoes de sustentabilidade financeira das
politicas de habitacao, fazendo recurso a financiamento privado

para co-financiar as politicas publicas (IHRU et al, 2005).

Ao mesmo tempo, em 2004, ¢ iniciado o Comité Portugués de
Coordenacao da Habitacdo Social, CECODHAS.P, representante
da Housing Europe em Portugal. Esta associagao sem fins lucra-
tivos conta com a colaboracao do IHRU, APHM, FENACHE, UMP,
IHM, tem como propdsito providenciar habitacdo condigna a
quem dela necessite e nao consiga encontrar no mercado, sendo
portanto uma iniciativa ao servico das populacoes, que pretende
construir sociedades sustentaveis, sendo estas possiveis apenas
quando se integra o pensamento comunitario e humanitario no
processo estratégico da construcao de comunidades. Para além
desta visao revolucionaria de gestao da habitacéo e cidades, a
CECODHAS.P promove também féruns de discussao e debate ne-
cionais para a discussao premente de melhores praticas para a
resolucao da grande problematica da habitacao (CECODHAS.P,
2018).

Ainda em 2004, foram também criadas as SRU's, Sociedades
de Reabilitacdo Urbana, ndo sendo um programa, € antes um

(re)enquadramento juridico e institucional da intervencéo publica



ARQUITETURA PARTICIPADA NO CENTRO HISTORICO DO PORTO
Adaptacao estratégica do LAHBSocial ao Quarteirao da Bolsa

municipal em matéria de reabilitacdo urbana, sendo que, ao
contrario das anteriores nao disponibiliza qualquer apoio finan-
ceiro, utilizando como suporte os ja existentes. Promove o de-
senvolvimento e promocado do negdcio na baixa do Porto, com
a revitalizacao do comeércio, o que tem como consequéncia a
dinamizacao do turismo, cultura e lazer, através da qualificacéo
do dominio publico, e a nivel destas permissas tem feito um

avanco benéfico a cidade do Porto.

A grande falha que se verifica nesta abordagem passa pelo de-
siquilibrio entre o que é o patrimonio construido e o patrimonio
imaterial, ou seja as pessoas que habitam neste momento a
baixa do Porto, que contribuem para a esséncia desta cidade,

estdo a ser afastadas (IHRU et al, 2005).

Um objeto de estudo que bem representa as intengdes das
SRU’s ¢é o Quarteirao das Cardosas, uma mega operacao de

reabilitacdo e reformulacao urbanistica, iniciada em 2006, que

teve uma abordagem superficial no que toca ao “restauro” das §
habitacdes a intervencionar, sendo que em vez de manter os =

materiais que ainda poderiam ser recuperados, concedendo-

-hes a matéria do tempo, foi decidido invés a substituicao quase
total por outros materiais que imitam os que la estavam, mas

claramente num sentido de artificio.

Claro que este problema vai representar um outro maior que

serd a mudanca das dinamicas do quarteirao, ja que deixou de

2006 2004

ser habitacao acessivel aos moradores da baixa, passando a
ser um condominio privado, muito mais dedicado a um estrato
social alto (P&C, 2012).

Agquando desta intervencao, em 2006, o parametro europeu era

0 seguinte:

Na Inglaterra estava em vigor um modelo de participacao de

2018

Figura 44 - Fotografia habitacao Quarteirédo das Cardosas - SRU

Figura 45 - Fotografia habitacdo Quarteirado das Cardosas - SRU
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moradores com o setor de associacoes de habitacao sem fins Iu-
crativos, em que as autoridades locais nao tém controlo sobre as

mesmas.

As mesmas autoridades locais podem formar organizacoes de ge-
renciamento com funcdes de financiamento também, assim como
as associacoes de moradores, ou seja existe igualdade de oportuni-
dades nos varios estratos, e para a garantia de habitacdo condigna,
com 0s minimos aceitaveis, incentivando o melhoramento em qua-
lidade e eficiéncia foram regulamentados todos estes parametros,

de forma a ser obrigatorio regerem-se por eles (UN, 2006).

Assim como acontece na Austria, em que o regulamento é usado
para garantir os “standart” da nova habitacdo social. Mas para
além desta legislacao sao incentivadas as inovacoes nos campos
do urbanismo, ecologia e economia através de competicdes de
desenvolvimentos compulsivas, que substituem os padroes regula-
mentares por procedimentos “marked-oriented”. Complementando
estes principios defendem também o modelo de participacao de
moradores com o setor de associacoes de habitacao sem fins lu-

crativos, como na Inglaterra (UN, 2006).

Na Suécia apostam também em organizagoes habitacionais sem
fins lucrativos, como 0s anteriores, mas também no cooperativismo
habitacional. Estes incentivam os proprietarios para um ideal de
direito de propriedade e manutencao coletiva, mais uma vez uma
iniciativa de comunidade e humanista. O estado é responsavel pela
maior parte das politicas de habitacao e financiamento, através de
emprestimos subsidiados, aos proprietarios, cooperativas e corpo-
racoes de arrendamento de casas em funcao das suas necessida-
des.

Os municipios tém um papel muito ativo também, sendo que sao
0s responsaveis pelo gerenciamento urbanistico das habitacoes,
ditando quando e onde podem ser construidas, com o objetivo de

construcao de habitacdes decentes e bem integradas para todos os
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estratos sociais (UN, 2006).

Mais uma vez presente o modelo de participacdo dos moradores
com o setor de associagoes de habitacao sem fins lucrativos e
cooperativismo, agora na Finlandia, através de financiamento sub-

sidiado. Tal como acontece nos Paises Baixos (UN, 2006).

Em Barcelona, Catalunha, ndo funciona como os restantes tendo
uma abordagem sustentada na organizacao dos bairros em co-
munidades, 0 que ja é um comeco no sentido de evolucao das
praticas da habitacdo (UN, 2006).

Na Holanda, a realizacao de habitacao social é grandemente rea-
lizada por organizacdes cooperativas nao lucrativas e associagoes
congéneres vocacionadas para a habitacdo social, reconhecidas
pelo governo como tal, que representam 35% do parque total, a
percentagem mais alta de habitacao social da Europa. Estas orga-
nizacoes atuam de forma independente, com autonomia financeira
e administrativa, apesar de serem enquadradas legalmente pelo
Estado (CECODHAS, 2010).

Na Suica, apesar de a capacidade de habitacdo e conforto serem
assegurados, a politica da habitacado enfrenta alguns desafios, tais
como a especulacao imobiliaria e os custos de vida, falta de ir-
teracao social e espirito de vizinhanca. Também nao retém uma
politica de habitacao direcionada & habitacao social, ao contrario
dos exemplos anteriores, deixando essa tarefa para as proprias
pessoas, programas locais e opcoes das cidades e comunidades
onde o mercado imobilidrio ¢ menos acessivel. E também noté-
vel a percentagem de habitagcdes em cariz de arrendamento em
relacdo a habitacao propria, isto porque nao existe beneficiacoes
aos proprietarios, assim como altos precos de terrenos e custos
de construcdo. No entanto, existe uma parcela consideravel nas
areas urbanas, destinadas a habitacao realizada por investidores
sem fins lucrativos, como o municipio, cooperativas ou fundacoes,

que providenciam habitacao mais acessivel nessas areas (Glaser,
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2017).

Na Grecia, até 2009, a habitacao era caracterizada pela alta
percentagem de propriedades privadas, sendo que chegou, em

2006, a uma percentagem de 84%.

Principalmente a partir de 2000, com o “boom” econémico,
houve um grande investimento no setor privado, sendo adquiri-
das e remodeladas grande percentagem de habitacdes. Dada a
inexisténcia de pessoas em abrigos, o estado nao se viu obrige-
do a implementar politicas de habitacao que suportasse o estra-
to mais desfavorecido, havendo unicamente uma organizacao,
denominada OEK (Organizacao de Habitacdo para Trabalhado-
res), que disponibiliza habitacdo denominada social privada,
que apoia os trabalhadores do setor privado que necessitem,
que por sua parte contribuem, com o seu trabalho, para a orga-
nizacao (Kaila, 2017).

Com a crise economica, em 2009, em que a percentagem de
emprego decresceu de forma vertiginosa, todas a obras em cur-
so foram paradas e o pais estagnou, resultado disso os emprésti-
mos do banco a favor da habitacao decresceram também, dessa
forma comecam a aparecer pessoas a Vviver nas ruas, ja que nao
conseguem suportar os custos da sua habitacdo, sem estarem
empregados, e dado & inexisténcia de uma politica de habitacao

que os suporte, nao existe outra hipotese (Kaila, 2017).

Em 2012, a OEK foi abolida pela Unido Europeia e o Fundo
Monetario Internacional, dando em retorno apenas uma lei que
possibilitava as familias sem rendimentos, declararem a sua in-
capacidade monetaria e ficarem isentas de pagar as dividas que
acumularam entretanto, no entanto esse processo era bastante
lento, sendo que poderia se perlongar até mais de 15 anos.
(Kaila, 2017)
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Mais tarde, em 2015, o Ministério do trabalho, a Seguranca
Social e a Solidariedade Social iniciaram um programa piloto,
que consistia em providenciar uma casa social, programas de
treino vocacional e assisténcia para encontrar trabalho a pes-
soas sem abrigo e pessoas alojadas em abrigos comunitarios.
A partir dai o governo declarou que iria dar maxima prioridade
a este tipo de iniciativas e construir uma rede de seguranca
(Kaila, 2017).

O que se retém deste exemplo é realmente a necessidade de
um pais apoiar os seus cidadaos, porque sem eles, o pais
desmorona também, é sempre preciso um equilibrio entre a
geracao de capital e solidariedade social para que o pais se

desenvolva de forma saudavel.

Em 2007 foi criado o IHRU (Instituto da habitacdo e Reabili-
tacdo urbana), uma entidade publica que concede comparti-
cipacdes e empréstimos, com ou sem bonificacao de juros,
destinados ao financiamento de acdes de natureza publica,
privada e cooperativa, relativos a construcao e reabilitacéo de
imoveis, entre outros, a habitacdo de interesse social (IHRU,
2018).

Esta iniciativa pode participar em sociedades, fundos de in-
vestimento imobilidrio, consorcios, parcerias publico-privadas
e outras formas de associagao. E por isso torna-se bastante
versatil para a mobilizacdo de fundos (IHRU, 2018).

Tem como objetivos a criacdo de processos para agilizar o
mecanismo de penalidade fiscal para os edificios devolutos e
em ruina, promover a adequacao de tipologias habitacionais
nos bairros sociais &s necessidades dos agregados familiares,
incentivar a criacao de solugoes de alojamento adequadas as
necessidades de mobilidade e emprego, incentivar a melhoria

do conforto térmico e eficiéncia energética (IHRU, 2018).

Figura 47 - Prémio IHRU 2008

Figura 48 - Prémio IHRU 2009

- fotografia

- fotografia
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Desta iniciativa foram criados os Prémios HIRU, em 2008, com
duas obras de promotor municipal, um empreendimento de 40
fogos na Travessa de Salgueiros, que se localiza num quarteirao
urbano esguio e extenso como é usual em quarteirdes, no qual
sao implantados varios edificios multifamiliares, de habitacao

e comércio.

O segundo projeto de 2008, ¢ um empreendimento de 21 fo-
g0s na Fontainhas, também integrado num quarteirdo, de cariz
social, integrado no PER que tem como principio devolver o
interior do quarteirdo a cidade, disponibilizando uma praca e
trés plataformas de estar, que privilegiaram do uso pedonal e

ludico.

Em 2009, foi premiada a reabilitacao do Quarteirao Mouzinho/
Flores, que tem como promotor a SRU, constituido por 8 par-
celas, foi realizado com o propdsito de restaurar a imagem da
baixa do Porto, mas apesar de essa ser a sua motivacao, foi
um projeto que tentou realizar uma comunicacgao franca com
0s proprietarios e seus inquilinos, resultando numa intervencao

bem sucedida num contexto geral.

Uma outra reabilitacao promovida pelo setor privado, premiada
em 2011, é a casa para duas irmas na Rua Sa da Bandeira,
220 e 222 ,em que foram atendidas as necessidades das mo-
radoras e foi assim reformulado o seu interior para o conseguir.
Também em 2011, foi premiada a reabilitacdo do Bairro do
Lordelo do Ouro, promovido pela Domus Social, em que, pe-
rante ao seu nivel de degradacao avancado, foi reformulado de
forma a satisfazer as necessidades atuais, ficando ainda por

intervencionar o exterior.

Com apenas reabilitacao exterior, em 2012, foi premiada a
requalificacao e reabilitacdo do espaco publico do Bairro da

Lagarteiro, em que o Municipio do Porto foi o promotor, numa

Figura 49 - Prémio IHRU 2011 - fotografia

|

Figura 52 - Prémio IHRU 2012 - fotografia
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tentativa de qualificacao do espaco publico a usufruir pelos mo-

radores do bairro.

No mesmo ano, em 2012, foi premiada também a reabilitacao de
um edificio na Rua da Firmeza, 388, por promotor privado, em
que ja se comeca a perceber o impacto do setor turistico, sendo
que 0 Seu novo uso recaira no alojamento temporario, dado que
se trata de habitacées minimas, de apenas 59 m? para a tipolo-

gia T2, que se transformaram em T1.

Em 2013, também de promotor privado, foi premiada a reabili-
tacdo da habitacao unifamiliar do Bonjardim, 953, por ser uma
reabilitacdo que respeita todo o patrimonio histérico da casa bur-

guesa, e nao apenas a sua fachada.

Em 2014 foi premiada a reabilitacdo de um edificio da Rua dos
Caldeireiros, 79 - 81, por respeito ao patrimonio construido a um
nivel extremo e simples, complementado por uma iniciativa de

sustentabilidade na reabilitacao.

Outro exemplo do mesmo ano, 2014, e do mesmo autor uma

reabilitacdo de um edificio na Rua dos Caldeireiros, 83 - 8b.

Ainda em 2014, mais um projeto de promotor privado € premia-
do, pelo respeito e cuidado de pormenor do patriménio e sistema

de ventilacao bastante funcional.

Em 2008, foi formulado o PEH, Plano Estratégico de Habitacao, Figura 54 - Premio IHRU 2014 - fotografia

que como o PROHABITA realiza um diagnostico das dinamicas

2008

habitacionais e identificacdo das necessidades de habitacao no
contexto das dinamicas de mercado de alojamento, e a analise
critica das politicas habitacionais desenvolvidas anteriormente,
e propde estratégicas que englobam os parametros de desenho, §
implementacao, monotorizagao e avaliacao de politicas habita-

cionais no campo de alojamento social, da reabilitacao e arren-

2018

damento. Figura 55 - Prémio IHRU 2014 - fotografia
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Realiza desse modo a contratualizacdo com as familias, onde
se privilegia o regime de arrendamento, no mercado publi-
co ou privado, gerando condicdes mais faceis e flexiveis de
mobilidade geografica e habitacional e exigindo um menor
investimento publico, reforco na utilizacdo de mecanismos fi-
nanceiros e da politica da cidade para ampliacao de recursos
em habitacdo, e o direito a uma habitacdo condigna (IHRU,
2007).

A fim da realizacao desta estratégia existem alguns principios
a garantir, como uma revisao cuidadosa dos procedimentos,
a fim de agilizar os mesmos, para que seja apresentados aos
moradores de forma rapida e personalizada e o apelo a estru-
turas de parcerias com entidades ligadas ao mercado habita-

cional e a acao social (IHRU, 2007).

Em 2010 Portugal entra num periodo de crise financeira, em
que também se estagna a criacao de programas de promo-
¢ao habitacional visto nao haver fundos para a sua realizacao,
que durou até 2014, ficando Portugal num momento em que
varias empresas faliram, o estado se encontrou com grandes
dividas, os precos do mercado subiram vertiginosamente, e do
que consta na area de arquitetura, a construcao e reabilitacao,

por motivos obvios, decresce em grande escala.

Nessa altura comecam a reaparecer novas visoes, que tentam
voltar a discussao premente do problema da habitacao, algu-
mas que apoiam a vertente turistica para recuperar a circule-
cao monetaria, escassa até entdo, esquecendo-se um pouco
do espirito de comunidade e humanitario, e outras por oposi-

¢ao focam-se na ajuda dos que mais precisam.

Esse é o caso da LAHB Social, Laboratorio de Habitacao Bé-

sica e Social, representado por Antonio Fontes e André Fontes

e iniciado em 2014, tem como objetivo constituir parcerias
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para envolver a cidade e as suas forcas vivas, numa perspetiva
de desenvolvimento da igualdade de oportunidades e de acesso
a recursos basicos e capacitacao da populacao e instituicoes da
cidade para a participacao na construcao de uma cidade inclu-
siva, bem como, mediante associacdo com privados e centros
universitarios e de investigacao, encontrar solugoes pragmaticas

e sustentaveis para a habitacao basica.

Comecando por identificar e caracterizar a situagao social, econé-
mica, demografica e fisica de ilhas e bairros populares, seus pro-
blemas e potencialidades, segue depois para a criacao de “cen-
tros experimentais” de habitacao basica através da reabilitacéo.
Esses “centros experimentais®, projetam-se no desenvolvimento
de programas e projetos concretos para ilhas e bairros populares,
da cidade do Porto, que resultam em programas de regeneracao
e incluséo social, e partem de um principio de arquitetura partici-

pada e de custos controlados.

Para além dos anteriores tentam também estimular a reanimacao
de servicos de proximidade bem como atividades econdmicas,
culturais, artisticas e associativas de dmbito local - (Domus So-
cial, 2018).

O exemplo mais representativo desta iniciativa é o caso da llha
da Bela Vista, completada em 2016, devido ao seu término com
sucesso, em que todos os parametros defendidos anteriormente
sao explorados, como uma comunicacao franca com 0s morado-

res existentes.

Sendo que estdo em desenvolvimento outros projetos como o

Bairro Riobom e a Escarpa Ribeirinha.

Esta estratégia apresenta ser a mais capaz de satisfazer as neces-
sidades observadas nos dias de hoje, sendo que tem a sensibili-

dade de compreender o que realmente é essencial, as pessoas,

Figura 56 - Fotografia llha Bela Vista - Lahb Social

Figura 57 - Fotografia Ilha Bela Vista - Lahb Social

Figura 58 - Fotografia llha Bela Vista - Lahb Social
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porque arquitetura ¢ feita para as pessoas, e portanto deve ser digna o

suficiente para as albergar.

Mais recentemente foi criado, em 2015, o IFRRU 2020, Instrumento
Financeiro de Reabilitacéo e Revitalizacao Urbanas, que presta, como
no nome demonstra, o apoio financeiro no que se trata de promocéao
de projetos de reabilitacao e revitalizacao, que funciona em colaboracao
com a IHRU (IFRRU, 2015).

Tem como principal propdsito a concretizacao de cidades sustentaveis,
sendo através da promocao da eficiéncia energéticas na reabilitacao
de habitacédo para particulares, com condicdes mais favoraveis do que
as disponiveis no mercado, pela promocéo da fixacédo das pessoas e
de actividades economicas, contribuindo para a criacéo de riqueza e
emprego e urbanismo mais racional e sustentavel. Pretende também
criar o incentivo a conservacao duradoura e regular do edificado, como
0s anteriores, a atracao de potenciais investimentos para a reabilitacao,
a dinamizacao do mercado de arrendamento e integrar e valorizar os
bairros e habitacao social, contribuindo para a inclusao social e prote-
cao dos mais desfavorecidos (IFRRU, 2015).

Sendo uma iniciativa com grandes ambicoes, tem que ser capaz de
ser aplicada de forma correta, 0 que no geral das intervencdes € o que
falta, a sua aplicacao franca e nao enviesada por forcas maiores, como
a submissao ao setor privado, que acaba por desviar os propositos

iniciais.

A proposito da realizacao critica sobre a aplicacao pratica das iniciativas
ativas foram realizados, em 2016 e 2017/, no Porto, uma série de deba-
tes sobre os variados temas em relacéo a evolucao da cidade do Porto,

urbanistica, cultural, social, econdmicamente, etc.

No ambito deste trabalho devem-se destacar o debate 11, com o mo-
derador Manuel Aranha e oradores Fernando Alves e Lucia Rosas, € o

debate 12, com o moderador Manuel Pizarro e oradores Nuno Grande
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e Vasco Freitas, que exploraram temas que tém um interesse direto
para os temas abordados até agora, que passam pelo revelar que
existe na realidade um desiquilibrio entre a valorizagdo do turismo
e os residentes e que estes dois deviam ser articulados para que
a cidade se desenvolva de forma positiva, assim como a proposta
da descentralizacao da acao turistica, sendo que Porto tem muito
para mostrar em toda a cidade, ndo apenas no centro, e dessa
forma criando um alivio turistico no centro da cidade, permitindo
a integracao de outras propostas mais direcionadas & populacao

do Porto.

Outra abordagem ¢ a consideracao pela qualidade arquitetdnica do
edificado, e ndo apenas no exterior, mas também no seu interior,
mantendo o caracter do edificio quando fizer sentido (Aranha et
al, 2017).

No debate 12 ,é ainda acrescentada a ideia de rehabitacdo em
vez de reabilitacao, no sentido de trazer os habitantes de volta ao
centro, e aponta a necessidade da realizacdo de inspecoes regu-
lares as habitacoes, e a realizacdo de um guido de boas praticas
das habitacdes para os moradores. Este ultimo ponto questionavel,

em relacéo a adesao dos moradores menos educados ao mesmo.

Ainda se prop0e a criacao de incentivos as cooperativas e associa-
coes de moradores para o investimento no parque habitacional.
Para além destas consideragdes sociais, criticam construtivamente
também em relacao a eficiéncia energética exigida para a reabili-
tacdo de imdveis, propondo a reavaliacéo dos sistemas legais exi-
gidos para a obtencao de uma boa classificagao energetica para
perceber o que realmente importa investir para niveis de conforto

aceitaveis (Pizarro et al, 2017).
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0 COMERCIO DO PORTO

Bairro D Idanh
airro Duque de Saldanha SAAL
1937
Marques da Silva
Bairro da Bouca
1974
Siza Vieira
SRU
Bai-rrb Séé Victor
1974
2014 Siza Vieira
Quarteiré das Cardosas LAHB SOCIAL

2006

llha da Bela Vista
2015
Cerejeira Fontes Architects

Timeline 1 - Principais Iniciativas e referentes obras
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Figura 59 - Fotografia Bloco Duque de Saldanha

Figura 60 - Fotografia 1961 Bairro Pasteleira
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Depois de expostas todas as principais abordagens e iniciativas
exploradas ao longo dos anos, na tentativa de resolucéao da pro-
blematica da habitacdo, nem sempre com a mesma visao de qual
esta seja, mas sempre no interesse do desenvolvimento da cidade
do Porto, em especifico aqui estudada, serviu no minimo para ex-
perimentacao de varias solugoes possiveis, e foi ajudando, dentro
dos possiveis limites econdmicos, uma série de pessoas que sem
este tipo de intervencdes nao teria onde viver, e nesse aspeto as
inciativas estratégicas de Portugal, em geral, ttm uma boa atitude,
e denota-se na baixa percentagem de sem-abrigos que existe em
Portugal em comparacao com alguns paises da Unido Europeia e

ainda maior comparando globalmente.

E é certo que ja foram feitos bastantes esforcos no sentido prin-
cipal de financiamento, com os varios apoios existentes, como
0s programas derivados do IHRU, dos apoios das camaras, entre
outros, no entanto, existe sempre margem para melhoramento, e
neste caso Portugal ainda tem muito que percorrer para realmente
constituir uma sociedade justa e acessivel a todos, quando com-
paramos com paises do Norte da Europa, por exemplo, e é nesse

sentido que se deve prosseguir.

Ja existem algumas iniciativas que alcancaram esta mentalidade
progressista e enfrentam esta problematica de um ponto de vista
positivo, conhecedor e humano. O que acontece é que as mesmas
ainda tém pouca forca em relacéo a outras que se apoiam em
financiamentos e metodologias focadas no favorecimento da eco-
nomia capitalista, manipulando os propositos originais, e é por isso
que ¢é importante estudar e divulgar estes estudos e abordagens,
porque o conhecimento € o que deve veicular o poder, e neste
momento parece nao ter ainda encontrado o justo equilibrio entre

estado social e crescimento econdomico.

Fica assim o contributo de alguns projetos de cariz social/estratégi-

co, ao longo dos anos na cidade do Porto, de modo a se compreen-

Figurah61

- Fografla 1939 contrugéo Bloco uque de Saldanha
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Figura 62 - Planta baixa tipo Bloco Duque de Saldanha
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der mais a fundo e na pratica o que foi realizado por algumas B

iniciativas, de forma a enunciar os aspetos a manter e alterar.

Assim comecando pela iniciativa do Comercio do Porto, o caso
de estudo representativo da sua contribuicao é o Bloco Dugue de
Saldanha, este foi o primeiro empreendimento social da cidade do

Porto, desenvolvido em 2 fases, em 1937, como consequéncia do

Inquérito Geral as ilhas, da autoria de Marques da Silva, abrigou : !
et . -l e
Figura 63 - Fotografia altura Bairro Pasteleira, Bloco E

115 familias, e posteriormente, em 1943, com a implantacao do
programa do Plano de Melhoramentos (PM), passou a albergar 43
familias (CMP, 1966).

Um projeto modernista mas com um sentido singular tipo-mor-
foldgico, sendo que a sua forma, em U, advém da dindmica ha-

bitacional observada nas ilhas, o que era o seu propdsito, sendo

que os moradores que iriam usufruir do complexo habitacional
provinham de ilhas, a procura de melhores condicoes, mas na es-
peranca de manter o seu estilo de vida, assim o centro deste edi-
ficio da lugar a um grande patio central semi-privado. Para além

deste espaco de reuniao dos moradores, que também existira nas

ilhas, em menor escala, o projeto admitia também circulacoes

exteriores comuns, que mais uma vez valorizava a dinamica ha-
bitacional das ilhas, o convivio entre os seus moradores (Coelho,
1963-1964).

ey
O PM contribuiu também para a realizagao de habitagao social |

sendo que o exemplo estudado é o Bairro da Pasteleira, em es-

pecifico o Bloco residencial E, por ser o primeiro a ser projetado,

em 1963/67. Este foi destinado a um grupo de pessoas que se E

reuniu para construir um regime de condominio, sendo também

a primeira intervencao feita no Porto por iniciativa dos moradores,
. Figura 64 - Planta tipo Bairro Pasteleira, Bloco E
com éxito. (Ramalho, 1989).

Ao contrario do que acontecia até a altura, este projeto apresenta

uma forma de organizacdo de espaco interior que privilegia as
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Figura 65 - Fotografia Bairro da Bouga - SAAL
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areas sociais da habitacdo, apresentando uma area de 38m? para
a sala comum e 6m? para a varanda, enquanto que, nas zonas
privadas da casa as areas sao as minimas aceitaveis da altura, ou

seja, muito reduzidas.

Esta mudanca reflete um novo entendimento do uso quotidiano da
habitacéo, complementado com o uso de dois niveis na habitacao,
onde se separa a zona de estar da zona de comer. Assim no piso
inferior situa-se a sala de refeicdes, cozinha, servicos e um quarto
de servico, o que incita ao pensamento de adaptacao a transfor
macao das familias, e no piso superior sala de estar e quartos
(Ramos, 2001).

0 aspeto exterior, em tijolo vermelho, reflete através dos vaos o inte-
rior da habitacao, mais rasgado a Sul, onde também se localizam
as aberturas das varandas que servem as zonas de estar (Ramos,
2001).

De seguida com um contributo muito forte, mas breve, do SAAL ¢
de evidenciar dois projetos de cariz social, projetados pelo arquiteto
Siza Vieira em contacto com as populacdes. O primeiro, a Bairro
da Bouca, iniciada em 1974, pelo pedido de apoio da Associacao
de Moradores da Bouca ao SAAL, sendo que na primeira fase ficou

construido apenas metade do empreendimento (Gomes, 2015).

Dado o contexto sociopolitico da época e os clientes da intervencéo
serem de cariz social, e portanto o projeto ser financiado pelo es-
tado, levou a uma série de limitagdes orcamentais, o que implicou
a reducao das areas construidas assim como uma revisao dos
materiais a serem utilizados, para além da reducao do tempo de
projeto e construcao limitando as possibilidades de investigacao

arquitetonica.

Ainda assim houve possibilidade de implementar alguns principios

relevantes, como a utilizacdo de materiais de simples aplicacao, a
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Figura 66 - Fotografia Bairro da Bouca - SAAL

Figura 67 - Sec¢des Bairro da Bouga - SAAL

Figura 68 - Planta tipo Bairro da Bouca - SAAL



localizacao proxima das antigas habitacdes dos moradores, justi-
ficada também pelo respeito das origens dos mesmos, e a utili-
zacao do modelo de habitacao coletiva, por ser mais economico
e pela continuidade de modos de vida dos moradores. Para além
destas condicionantes/motivacoes do projeto, o facto deste ser
participado ainda se tornava um desafio maior, ja que a iniciativa
SAAL defendia este tipo de interacdo de modo a obter habitacoes
mais adaptadas aos seus moradores e a criacao de um “empo-
werment” neste estrato social, que por sua vez apoiava também o
SAAL (Camps, 2012).

0 aspeto mais significativo destas habitacoes é o espaco exterior,
com grande qualidade arquitetonica e de valor imaterial, assim os
edificios configuram um desses espacos em que as escadas de
acessos as habitacdes servem de bancada para a realizacao de
festas como o0 Sao Joao, por exemplo, e para além deste tipo de
espaco, disponibiliza também patios que configuram espacos de
prolongamento das habitacoes, que dependendo da profundidade
da habitagao variam o seu comprimento, e ainda existe um “quar-
to vazio”, que se forma através do encontro do bloco mais com-
prido com o limite da parcela, que é de dominio publico, onde os

moradores podem realizar atividades de interior (Camps, 2012).

Os acessos deste conjunto sao outro ponto interessante do proje-
to, sendo que um deles, 0s acessos transversais, sao realizados
através de uma galeria que liga todos os blocos, realizada apenas
na segunda fase do projeto e complementada pelos acessos lon-

gitudinais que servem de acesso as habitagdes (Camps, 2012).

O interior da habitacao ¢ realizado em dois niveis em que se inte-
grou o sistema “kitchnet”, para otimizacao de espaco util. O mate-
rial utilizado para revestimento de paredes interiores foi 0 estuque
e para pavimentos secos corticite e em zonas de agua, mosaicos

vinilicos, com azulejo nas paredes até a 1,50metros (Siza, 2000).
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Em 2000, foi feita uma reformulacao ligeira do projeto aquando da
segunda fase da intervencdo em que foi considerada a beneficia-
cao das condicdes fisicas da construcao existente e da projetada,
no que respeita a integracao de isolamento térmico, que, na altura
nao era um requisito considerado necessario, a manutencao dos
edificios devido ao desgaste natural, a integracao de estaciona-
mento privativo, que na altura ndo era uma necessidade, sendo
que agora o &, também foram repostas as caixilharias de madeira
pintada que em muitos casos tinha sido substituida por caixilharia
metalica e criadas novas redes de infraestruturas, designadamente
gas, telefones e TV cabo, inexistentes a data da construcao da 1°
fase (Siza, 2000).

Este tipo de alteracoes, juntamente com a desmontagem de algu-
mas intervencdes improvisadas realizadas pelos moradores, foram
dificeis de implementar, visto que o projeto de segunda fase teve
0 mesmo cuidado de contacto com os moradores, e estes mostra-
ram-se cépticos a estas mudancas, juntamente com o receio de
aumento de renda, mas por fim perceberam que era um melhora-

mento &s suas condicoes de habitabilidade (Siza, 2006).

Foram também revistas as areas das habitacbes a construir, de
modo mais adaptado &s necessidades de hoje e ao novo publico
alvo a habitar este complexo habitacional, como a area da sala
comum, que aumenta, e também questdes de seguranca agora
exigidas, como a relacao do fogo com o exterior. A nivel construtivo
realizaram-se também algumas intervencdes, como a substituicao
de blocos de betéo por blocos de termo-argila, com reforco de be-
tdo nos cunhais e cruzamentos para melhoramento térmico (Siza,
2000).

Com concluséo da obra, em 2006, foi integrado outro escaldo de
residentes no complexo habitacional como estudantes, profissio-
nais jovens e familias recém-formadas, o que veio comprometer o

conceito inicial de habitacdo social, sendo que na revisao feita por
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Figura 69 - Fotografia Projeto Sao Victor - SAAL

Figura 70 - Fotografia Projeto Sao Victor - SAAL

Figura 71 - Planta baixa Projeto Sao Victor - SAAL
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Figur_é 72 - Fotograﬂ'a 1977 Projeto S3o Victor - SAAL
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Siza “perde-se de algum modo a integridade do primeiro desenho.
Mas existe agora uma estacao de metropolitano a porta, ligando
com toda a cidade; um fluxo de gente que atravessa o terreno;
equipamentos abertos as ruas envolventes; um jardim tratado,
automoveis como em qualquer conjunto habitacional. Nao é obra
perfeita. Mas seria isso o principal?”®. Podera dizer-se que veio a
incentivar um tipo de iniciativa que nao é correta, de especulacao
imobiliaria contra a qual o SAAL tanto lutou mas, numa visao
realista da economia portuguesa, é provavel que esta tenha sido
uma oportunidade Unica de conclusdo deste empreendimento, e
melhoramento das habitacdes existentes, e por isso é compreen-

sivel esta tomada de decisao.

0 segundo exemplo ¢ o Projeto de Sao Victor, iniciado em 1974,
terminado em 1977 com a realizacdo de 12 casas das 20 propos-
tas em projeto, nasceu com o proposito de ajudar os moradores
dessa area que necessitavam de uma habitacao condigna, e des-
sa forma organizou-se um protesto dos moradores no local ,onde
agora se situa as casas das Rua de Sao Victor, que na altura
estava destinada a construcao de um parque de estacionamento,

e dessa forma o projeto foi atribuido ao SAAL. (Sherwood, 2002).

Logo desde o inicio o SAAL incentiva as populacoes a reclamar
0s seus direitos, nomeadamente o direito a cidade e a habitacao
(Sherwood, 2002).

0 terreno existente era muito fragmentado e caotico, por isso Siza
Vieira projetou um aglomerado de casas que, variando entre altu-
ra e disposicao de espacos, tenta manter a linguagem formal e
dinamica habitacional das casas e elementos existentes, de modo
a criar a harmonia entre a intervencao e as “ruinas” existentes
(Sherwood, 2002).

A proposta resultou em habitacdes de dois andares em banda em

que de vez em quando se quebra a linearidade do projeto variando
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8 Siza, A., Publicacdo da Ordem dos Arquitectos, Seccdo Regional Norte
acerca do Conjunto Habitacional da Bougca, Porto,12 de Setembro de 2006
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Figura 73 - Planta superior Projeto Sao Victor - SAAL
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Figura 74 - Alcado Sul Projeto Séo Victor - SAAL

Figura 75 - Alcado Norte Projeto Sao Victor - SAAL



a altura, dependendo da sua constituicao interior. A cada casa sao
concedidos dois momentos de contacto interior/exterior, na entra-
da da casa ¢ feito através da limitagcao de um espaco, atravées de
muros baixos, que permitem o contacto entre os vizinhos, garantin-
do um espaco mais privatizado de entrada a casa, o outro ponto de
conexao interior/exterior realiza-se na traseira da casa, em que &
aberto um patio parcialmente coberto por um terraco que serve um
quarto do piso de cima, o patio é ligado a zona de estar da casa,
e € muitas vezes totalmente coberto pelo moradores tornando-se

uma extensao do espaco de estar da casa (Sherwood, 2002).

A tipologia tipica deste empreendimento € uma casa pequena e es-
treita, com trés quartos, dois no piso de cima, e um no piso inferior,
juntamente com a cozinha e sala de estar, aberto para o espaco de
estar exterior a Norte e aberto através de um vao a Sul, no piso de
cima para além dos quartos encontra-se também a zona de banho
(Sherwood, 2002).

A nivel de materiais usa-se 0s mais basicos, apontando para uma
construcado com um orcamento acessivel aos moradores e finan-
ciamento do estado, como a alvenaria de blocos ocos de betao,
reboco, caixilharia de madeira e tipos de vidros limitados, aprovei-
tando os servicos das empresas locais do setor de construcéo, as
quais o SAAL promovia através da busca dos servicos da mesma,
ao contrario do que era feito na altura, em que essas pequenas
empresas eram substituidas por grandes empresas multinacionais,
que podiam providenciar mais material, mais diversificado, dado &
sua producdo com maior escala. E também por esse motivo que
as construcdes do projeto SAAL enfrentaram algumas dificuldades,

como a demora da construcao dos projetos (Sherwood, 2002).

Relativamente a este projeto cabe apenas apontar a problematica
da seguranca. Nao tem sido inicialmente contempladas, as casas
tiveram que ser providas com dispositivos de seguranca, como gra-

deamentos nas janelas, e o0 encerramento do patio nas traseiras.
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Figura 76 - Fotografia Projeto Quinta Monroy - Projeto base - ELEMENTAL

Figura 77 - Fotografia Projeto Quinta Monroy - Projeib ap"ropriado - ELEMENTAL o
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Foi no entanto uma experimentacao com um resultado geral positi-

vo de envolvimento da populacao e perspicéacia projetual.

Com um mesmo prosuposto de comunidade e autoconstrucao pre-
sente na iniciativa SAAL, contudo num contexto diferente, no Chile,
0 atelier ELEMENTAL, projetou e construiu em 2003 a Quinta Mon-
roy (ELEMENTAL, 2012).

Este projeto tinha como objetivo albergar 100 familias que se en-
contravam a viver clandestinamente num terreno no centro de
Iquique, com a limitacao orcamental disposta pelo municipio, que

apenas financiava 50 habitacoes.

Destas permissas surgiu o conceito de “meia casa”, concebido
pelo atelier, em que cada edificio dispunha de um rés do chao com
dois modulos, no qual um deles subia dois pisos de altura, restan-
do dois médulos em altura por construir, dai a definicao de meia
casa, sendo que estes dois modulos, primeiramente usados como
patio adjacente a habitacao detinham a capacidade de ser cons-
truidos pela familia, num modelo de autoconstrugao, assim que a
mesma tivesse possibilidades monetarias para a sua realizacao,
assim como 0s revestimentos da habitacao, sendo que apenas era
assegurada a estrutura e infraestruturas principais da habitacao

inicial (ELEMENTAL, 2012).

Assim sendo a habitacao primeiramente funciona como uma ha-
bitacéo de area reduzida e em estado bruto de utilizagao, e aos
poucos, 0s seus habitantes vao acrescentando area e valor ao
empreendimento, consoante as suas posses financeiras (ELEMEN-
TAL, 2012).

Esta estratégia trouxe varias beneficios para todos os envolvidos,
primeiro pela disposicao orcamental ser repartida por todos, e as-
sim assegurando a justica de direito 8 mesma, sem ninguém ficar

prejudicado, e ao mesmo tempo assegurando um nucleo base de
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Figura 80 - Plantas 3° e 2° piso - Quinta Monroy - ELEMENTAL
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Fiura 83- Mntagem Quarteirao das -Cardosas
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habitacdo base para todos, segundo, oferece a possibilidade a
familia de adaptar a habitacdo ao seu modo de habitar, sendo que
parte da habitacao sera ao seu total encargo, e terceiro, incenti-
va 0s seus habitantes a investir no imovel que Ihes foi atribuido
prevenindo a sua deterioracao e a necessidade de maiores inter-
vengoes futuras para a sua reabilitacao, e portanto incita a um

modo sustentavel de habitar a casa, que deve ser tomado como

exemplo. Figura 84 - Fotografia - DeFlat Kleiburg - NL Architects

Um outro exemplo de arquitectura social de autoconstrucao, desta

vez na Holanda, realizado pelo atelier NL Architects, em 2016, é

0 DeFlat Kleiburg, um bloco de apartamentos reabilitado, de um
complexo dos anos 1960, de modo a combater a demolicao do
mesmo, aproveitando a oportunidade para combater uma outra
problematica, a falta de habitacao acessivel. Assim foram criadas

as “casas faca vocé mesmo, disponibilizadas a precos baixos*.

O projeto passou pela reorganizacao espacial de partes do edifi-
cio, alterando as zonas de circulacao e localizacao dos elevadores

de modo a integrar modulos habitacionais flexiveis, podendo se

desenvolver horizontal ou verticalmente, dando opcao de escolha

. . T Figura 85 - Planta tipo A- DeFlat Kleiburg - NL Architects
aos seus utilizadores. Outra medida, também ja utilizada no caso

de estudo anterior, é, deixar os revestimentos para os utilizadores

comporem, de acordo com as suas expectativas, gostos e possibi-

imovel para que seja mais acessivel.

lidades financeiras, e dessa forma reduzir grandemente o valor do p—
O resultado foi satisfatorio e a iniciativa até ganhou o primeiro | |

Prémio Mies Van de Rohe da histdria destinado a reabilitagao.

olli
Com o pressuposto de regresso dos habitantes ao centro do Porto, .

ligeiramente distorcido, a SRU é encarregada da estratégia de in-

tervencao do Quarteirao das Cardosas, iniciado em 2006, e ainda

a decorrer. Este estaria no seu preexistente habitado em apenas =

6 fogos, sendo o restante devoluto e 15% destinado ao armazena-

Figura 86 - Planta tipo B - DeFlat Kleiburg - NL Architects
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mento e comércio, no rés-do-chao (SRU, 2007).

Foi entao proposta a realizacao de fogos de cariz habitacional em
parte dos pisos superiores, sendo que estes disponibilizam “tipo-
logias adequadas e atrativas face a novos segmentos de popula-
cao”?, através do aproveitamento das duas frentes do edificio, e
dessa forma beneficia-se de melhor exposicao solar e ventilacao, e
em alguns casos a uniao de duas parcelas para aumento de area,
¢ resolvida também a problematica dos acessos verticais de for-
ma a torna-los independentes, colocando-os na traseira do edificio
(SRU, 2007).

Foi também adaptado o Palécio das Cardosas a um “hotel de char-
me” com capacidade aproximada de 100 quartos, que “contribuira
para conferir ao quarteirdo uma dignidade ao nivel da propria ar-
quitectura da fachada do referido Palacio”™ (SRU, 2007).

Para além deste programa de caracter de servico, sao também
implementados escritdrios-ateliers, que pretendem servir de “casa
atelier” para jovens, e escritorios destinados a profissoes liberais,

com disponibilidade de areas variaveis (SRU, 2007).

A reabilitacdo das construcoes baseia-se assim nos seguintes crité-
rios: Manutencao das fachadas existentes, em construcoes princi-
pais de frente urbana, com substituicao de varios materiais por se-
melhantes que confere um aspeto artificial a fachada, apagando os
tracos de idade da construcao; Manutencao das parede de empe-
na das construcdes principais de frente urbana, com as alteracoes
tipologicas de agregacao de parcelas; Reconstituicao das fachadas
da traseira do edificios, para que se adaptem aos parametros de
qualidade atribuida ao imdével: Substituicdo dos materiais do inte-
rior dos imoveis por semelhantes, conferindo mais uma vez um
caracter artificial e novo (SRU, 2007).

Apesar de a qualidade arquitetdnica ser muitas vezes apreciada,

9 “Unidade de Intervencdo do Quarteirdo das Cardosas - PROJECTO BASE DE DOCU-
MENTO ESTRATEGICO - Volume 17, 2007, pag.23

10 “Unidade de Intervencao do Quarteirdo das Cardosas - PROJECTO BASE DE DOCU-
MENTO ESTRATEGICO - Volume 1", 2007, pag.26

Figura 88 - Planta tipo comércio Quarteirdo das Cardosas
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Figura 89 - Planta tipo habitagdo Quarteirdo das Cardosas
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Figur 90 - Fotografia interior Quarteirdo das Cardosas
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a grande problematica recai nas intencdes desta estratégia, que,

como Rui Sa refere “Esta tudo feito & medida do hotel e de acor-

v,."-g“/’

do com as condicoes postas pelos proprietarios do Palacio das

-

5
it

Cardosas“! ou seja as habitacoes receberam um esforco dema-

= i
L

4

/

siado grande para chegar a um certo nivel, e com isso apenas o

estrato social mais elevado podera ter acesso as mesmas, para

além do “desespero dos comerciantes, que, de um momento

Figura 91 - Fotografia exterior Qharteiréo das Cardosas

para 0 outro, podem ficar sem as suas lojas, expropriadas por
valores extremamente baixos"’, ou seja, uma pobre consideracao

pelos que se encontram a ocupar o quarteirao, no minimo.

Uma ultima iniciativa social abordada é o LAHB Social com cola-
boracdo da Domus Social, em que o caso de estudo é a llha da
Bela Vista, iniciada em 2015 e terminada em 2016, e talvez, a
primeira recuperacao integral de uma ilha no Porto (Fernandes,
2017).

Este projeto foi possivel, para além da persisténcia do LAHB So-
cial, pelo facto de esta ilha ser propriedade municipal, e pela

questao das “ilhas” fazerem parte da politica de habitacao para

="

a cidade, e dessa forma todo o processo moroso e muitas vezes

Figura 92 - Fotografia exterior éaxist(elnte llha da Bela Vista - LAHB-
ocia

impossivel da realizacao das expropriacdo nao teve lugar, junta-
mente com o apoio municipal que se debruca, e bem, sobre esta

problematica das “ilhas* (Fernandes, 2017).

O projeto localiza-se no centro da cidade e, na sua preexisténcia,
constituido por de 43 casas, sendo que s6 metade estavam ocu-
padas, por moradores de uma faixa etaria envelhecida. Dessa
forma para melhorar as areas das habitacdes e qualidade de es-
paco exterior e servicos, procedeu-se ao aumento de algumas, e
demolicao de outras, e ainda apropriacao de outras para albergar
0S Servicos necessarios, com o exemplo de lavandaria coletiva, e

dessa forma fica o conjunto a integrar 35 casas, que permite o

claro melhoramento das condicdes de vida dos moradores exis-

tentes e a integracao de mais familias na ilha (Fernandes, 2017). Figura 93 - Fotografia exterior Ilha da Bela Vista - LAHBSocial

59
11 “O vereador da CDU na Camara do Porto, Rui S&, acusou hoje a sqciedade de reabili-
tacao urbana Porto Vivo de estar a fazer expropriagdes nas Cardosas “A medida® do hotel
de luxo projectado para o quarteirao“ RTP Noticias, 2007
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Um estudo ao existente encontrado revela que mais de 90% das

células existentes se encontravam em estado avancado de ruina,

fruto dos materiais nao durdveis utilizados na sua construcao e a

falta de manutencao dos mesmos.

Figura 94 - Planta baixa tipo A llha da Bela Vista - LAHBSocial
Organizando-se em funcdo de um espaco coletivo, privatizado

pela confinagao das casas e limites de propriedade, nesse espaco

localizavam-se também as latrinas de uso coletivo, os banhos, os T

tanques de lavar a roupa & entrada de cada habitacao, e um poco.

No mesmo espaco sao encontrados também alguns elementos

caracteristicos das ilhas, como vasos de flores, as gaiolas dos
Figura 95 - Planta superior tipo A Ilha da Bela Vista -

passaros, pequenos tanques de roupa, passadeiras penduradas, LAHBSocial

santinhos protetores, sapatos a entrada das portas, cadeiras de

praia para a sesta e malgas de leite para os gatos.

As habitacoes sdo mintsculas, apenas com 25 e 35 m?, muito

simples, algumas térreas e outras duplex. No interior encontram-

-se elementos de vida doméstica, como os lustres sobre a mesa ¥ g4 96 - Planta baixa variacio fipo A llha da Bela Vista - LAHB-
da sala, esta que ocupa grande parte do espaco, um louceiro e sockl
uma cama, que ocupam a totalidade, mesinhas com fotografias
de familia, uma televisdo sobre uma mesa pequena, o frigorifico
as vezes também se encontra junto, por ndo haver espaco na
cozinha, e as camas com grandes bonecas, gue ocupam quase 0

espaco todo do quarto (LAHB Social et al, 2017).

Depois desse estudo comecou a realizacao do projeto que € cons- Figura 97 - Secgo tipo A llha da Bela Vista - LAHBSocia
tituido por trés tipologias diferentes de habitacao, utilizado as mes-

mas areas de construcdo que rondam os 47m? e os 67m?,

O principal objetivo da intervencao era minimizar os custos, de
modo a evitar 0 aumento das rendas e renovar as casas dotan-
do-as de conforto, seguranca e durabilidade, para isso foram: ex-
ploradas formas de melhoramento da entrada de luz direta e de

otimizacao da ventilacéo e circulacao do ar, utilizando um saguao

para introduzir luz nos espacos parcialmente enterrados, e possi-
Figura 98 - Fotografia interior Ilha da Bela Vista - LAHBSocial
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bilitando a abertura desses espacos para o mesmo, permitindo
a ventilacdo cruzada; a introducao de isolamento térmico e acus-
tico, e resolugdo de manifestacdes patologicas observadas, tal
como os danos ocasionados por infiltracoes e humidade, através
da reformulacao da composicao das paredes e telhado; 0 aumen-
to das areas Uteis, através de um melhor aproveitamento de es-
paco, organizacao das infraestruturas para que nao ocupassem
tanto espaco e utilizacao de um detalhe construtivo eficaz, com a
utilizacao de matérias que ocupem 0 menos espaco Util possivel

da casa (LAHB Social et al, 2017).

Esta intervencao ¢ resultado de uma interacdo franca com o0s
moradores da ilha, tanto que o préprio escritdrio se “mudou”
para |4, durante todo o processo da intervencao, juntamente com
uma inovacao a nivel projetual da forma de conceber este tipo de
habitagao, com uma perspicacia que se denota tanto no aprovei-
tamento optimizado do espaco Util, como no resultado harmoni-
co que se denota no interior das habitacoes, até ao orcamento
acessivel e a disposicao dos espagos exteriores pensados com
particularidades que sé sao possiveis com o conhecimento e res-

peito das dindmicas do dia-a-dia de quem la mora.

“Planear para as Pessoas, com as pessoas”!?

12 “Porto: A «llha» da Bela Vista”, SANTOS, Claudia (Presidente da Ordem dos Arquitec-
tos Secgao Regional Norte) in “A Cidade da Participacéo - Projeto de Arquitetura Basica
Participada na llha da Bela Vista”, 2017, pag.16
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Figura 99 - Planta baixa tipo B llha da Bela Vista
- LAHBSocial

Figura 100 - Planta intermeédia tipo B Ilha da Bela Vista - LAHB-
Social

Figura 101 - Planta superior tipo B Ilha da Bela Vista -
LAHBSocial
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Figura 104 - Fotografia exterior llha da Bela Vista - LAHBSocial
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4.APROXIMACAO AO QUARTEIRAO - PROPOSTA ESTRATEGICA



Figura 105 - Fotografia Quarteirdo da Bolsa




No seguimento das propostas de arquitetura participada apresen-
tadas no capitulo anterior, € proposta agora uma estratégia de
intervencao para os quarteiroes do centro da cidade do Porto, in-
cidindo a titulo de exemplo o Quarteirao da Bolsa, delimitado pela
Rua do Belomonte, pela Rua de Sao Joao e pela Rua do Comércio

do Porto, que a topo termina com o Hotel da Bolsa.

Foram elaborados inquéritos e fichas de observacéo de 4 quartei-
roes exemplares, de modo a poder proceder a um estudo prévio
da situacao corrente de usos e ocupacao dos mesmos, para além
de perceber, evidentemente, a opiniao e preocupacdes dos seus

moradores.

Como resultado desta experiéncia percebe-se, muito claramente,
a desocupacao dos quarteirdes do Porto, no que refere a mora-
dores residentes, dado que de 171 edificios, com uma média de
4 fogos por edificio, apenas foram coletados 32 inquéritos, maio-
ritariamente por motivos de desocupacao ou ocupacao de uso
para alojamento local, sendo que existiram também casos de néo
aderéncia e auséncia momentanea. A questao de nao aderéncia
indicou também a desconfianca ou desinteresse pela ajuda ao
proximo, que, infelizmente, ainda se encontra muito presente no
Porto, e este ¢ um dos pontos que é pretendido melhorar, gradual-

mente, ao implementar a estratégia.

E importante o conceito de comunidade quando o objetivo é a
implementacao de estratégias que tentam beneficiar todos, tanto
0s moradores residentes, como os proprietarios e turistas, para
que se possa equalizar o que € o desenvolvimento economico e
social da cidade. E dessa forma permitir aos turistas usufruir da
cidade, com beneficiacao de alojamentos suficientes para a sua
estadia, permitir aos proprietarios manterem os seus investimen-
tos a render, enquanto possibilitam a habitacdo dos moradores
residentes, que mantém a sua casa na qual cresceram e pelo

qual ttm grande consideracao, e no final mantendo uma cidade

Percentagem inquéritos preenchidos (%)

B

® Preenchidos = Total inquéritos

Gréfico 11 - Percentagem inquéritos preenchidos

Percentagem ocupacéo habitacdo permanente (%)
Quarteirao Cha

100

= Ocupadas Total habitacoes

Gréfico 12 - Percentagem ocupacdo habitacdo permanente -
Quarteirao Cha

Percentagem ocupacao habitacdo permanente (%)
Quarteirao da Bolsa

3

= Ocupadas

Gréfico 13 - Percentagem ocupacéo habitacdo permanente -
Quarteirao da Bolsa

Total habitacoes

Percentagem ocupacéo habitacéo permanente (%)
Quarteirao Virtudes

100 .

= Ocupadas Total habitagoes

Grafico 14 - Percentagem ocupacéo habitacdo permanente -
Quarteirdo das Virtudes

Percentagem ocupacgao habitacao permanente (%)
Quarteirao Cardosas

100

= Ocupadas

Gréfico 15 - Percentagem ocupacéo habitacdo permanente -
Quarteirdo das Cardosas

Total habitagdes
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Comparacao indice de
densidade populacional
entre quarteiroes

- Gréfico 17 - Ocupacéo - Quarteirao do Cha
Cardosas

Quarteirao Bolsa - ocupacao
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Grafico 18 - Ocupacéo - Quarteirao da Bolsa

Quarteirao Virtudes - ocupacao
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Gréfico 19 - Ocupacéo - Quarteirdo das Virtudes

Quarteirao Cardosas - ocupagao
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Gréfico 20 - Ocupacao - Quarteirao das Cardosas



saudavel e sustentavel.

Este estudo dos quarteirdes teve também, como efeito, a perce-
cao do estado dos edificios, usos, ocupacdes, entre outros, de
modo a eleger o quarteirao que melhor representaria a estratégia

a implementar.

No que se refere a ocupacao percebeu-se que, em geral, 0s quar-
teirbes encontram-se bastante desocupados. A ocupacgao conside-
rada so se refere a habitacao permanente, tendo sido excluidos os
servicos de Alojamento local, sendo que o Quarteirao da Bolsa e
do Cha sao os mais afetados pela desocupacao, como se percebe
no grafico de comparacao do indice de densidade populacional

entre quarteirdes.

Esta desocupacao ndo advem apenas do desenvolvimento do Alo-
jamento local no centro, pois a Baixa do Porto ja algum tempo
estava a necessitar de uma acao de repovoamento, maioritaria-
mente por motivos de degradacao dos edificios, no entanto, com
o desenvolvimento desequilibrado do investimento no turismo, a

situacao nao melhorou e até tem vindo a piorar.

Apesar da situacdo em que ainda se encontra o patrimonio imo-
bilidrio do Porto, em que os edificios necessitam de acdes de
reabilitacdo, alguma algo profundas, o estudo feito revelou que as
pessoas que participaram estao maioritariamente satisfeitas com

as suas casas, sendo que nenhuma se mostrou insatisfeita.

Assume-se que essa satisfacao ultrapassava o estado fisico da
casa, e advinha, até com mais forga, do apreco dos moradores
pelo “seu cantinho* e pela qualidade de vida, funcional e social,

que conseguem ter morando na Baixa do Porto.

Este facto verifica-se na maior parte da populacao residente que
se encontra na faixa etaria de mais de 65 anos, portanto refor-

mados, e que j& se encontram, na maior parte, hd mais de 50

Percentagem ocupagao comércio/servigos
Quarteirdo Cha (%)

100

= Ocupado Total comércio/servigos

Gréfico 21 - Percentagem ocupacdo comércio e servicos
- Quarteirao do Cha
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100

= Ocupado Total comércio/servigos

Grafico 22 - Percentagem ocupagao comercio e servigos
- Quarteiréo da Bolsa
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Grafico 23 - Percentagem ocupacao comércio e Servicos
- Quarteirdo das Virtudes
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Grafico 24 - Percentagem ocupagdo comercio e servigos
- Quarteirdo das Cardosas
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Gréfico 25 - Satisfagao moradores
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Gréfico 27 - Aspetos positivos da habitacao
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Gréfico 28 - Aspetos negativos da habitagao
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Gréfico 29 - Percentagem de moradores que reabilitariam a habitacao
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Gréfico 30 - Percentagem preferéncia local habitacdo



anos na mesma casa, 0 que naturalmente justifica esse apreco
pelo sitio onde cresceram e habitam, até porque os participantes
mais novos, a minoria, ja se encontram em edificios reabilitados,
e portanto a sua satisfacao reflete-se mais na qualidade evidente

do fogo.

Numa trajetoria mais concreta dos aspetos positivos e negativos
das habitacdes foi respondido, ainda que com maior percentagem
de aspetos positivos, ja com clareza o0 que € necessario manter e

alterar, tanto a nivel do fogo como do quarteirao.

Assim, no que trata o fogo, foi referido mais vezes o apreco pela
localizacao do fogo no quarteirdo, que vem justificar a deducao

anterior.

Seguindo-se da qualidade visual exterior do edificio, sendo que 0s
valores mais baixos refletem o espaco exterior, ou da sua existén-

cia.

E por fim os pardmetros de habitacédo propria ou renda baixa, de-
vido maioritariamente, na questao de habitacao propria, a quase
inexisténcia de moradores nessa situacao, e a questao de renda
baixa, o facto de, apesar de a renda ser de facto baixa, os mora-
dores ndo terem essa perspetiva, pois se nao o fosse, nao teriam

possibilidades de as suportar.

Os aspetos negativos, embora sendo minoritarios, ainda refletem
algumas preocupacoes dos moradores, como a existéncia de ma-
nifestacdes patoldgicas, maioritariamente infiltracdes e humida-
des, e 0s acessos aos fogos nao dependerem do uso de um ele-
vador, e portanto nao ser adaptado as necessidades das pessoas

com idade mais avancada.

Apesar da pouca possibilidade monetaria da maior parte dos mo-
radores, denota-se uma vontade de resolucao dos problemas exis-

tentes nos fogos de 78% dos participantes, isto porque zelam pela
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Substituicdo arruamentos
Despovoamento local (Isolamento)
Falta de servigos/comércio

Falta de transportes

Falta de e

Espaco exterio:

Falta de iluminacéo
Inseguranca

Conflitos na vizinhanca
Falta de sossego

Gréfico 31 - Percentagem aspetos negtivos do quarteirao

Tipo de usos edificios (fraces)

Quarteirdo das Cardosas

Quarteirdo das Virtudes

Quarteirdo da Bolsa

Quarteirao Chd o 2
1 120

*Foram consideradas habitagdes arrendadas (setor privado) todas aquelas que nao era possivel confirmar outra
ocupagao.

A reabilitar/vender B Comeércio e servicos de primeira necessidade
Comeércio e servicos de bens de luxo B Alojamento local/Airbnb/hostel

B Habitacdo arrendada (setor publico) B Habitacdo arrendada (setor privado)

B Habitagdo propria H Qutros

Gréfico 32 - Tipo de usos edificios

Quarteirao Cha - diversidade de uso

® Habitacao
Comeércio/ Servigos

= Alojamento local
Palacio dos Condes de Azevedo
Sem informacao

Gréfico 33 - Diversidade de uso - Quarteirdo Cha



sua casa e como me foi transmitido, vao fazendo obras na casa
frequentemente mesmo a custas proprias, sendo que os senho-

rios nao pretendem investir.

Claro que a resposta obvia para esse “desinteresse” por parte
dos senhorios ¢ claramente causada pelo mantimento de rendas
baixas, 0 que nao possibilita reunir fundos para a resolucao de
problematicas que aparecem no edificio, sendo que é também um

dos problemas a ter em conta na elaboracao da estratégia.

Outro parametro estudado foi 0 melhoramento do quarteirao, as-
sim, foram questionados os aspetos negativos do quarteirao, ten-
do sido referidos, maioritariamente, a questao de despovoamento
local, a questao do isolamento por parte dos moradores que ainda
habitam nos quarteirdes, o que faz todo o sentido, dado que estes
dependiam da companhia dos seus vizinhos e agora sentem-se
cada vez mais isolados deste tipo de interacao, porque, por muito
simpatico e prestavel que seja o turista, nunca sera um vizinho
presente, 0 tempo que passa € muito reduzido, e esse € o princi-

pal descontentamento.

Ainda a favor da maior afluéncia de turistas a habitar o centro, foi
também reportado a falta de sossego e falta de limpeza nas ruas.
Afalta de servicos e comércio também foi um dos pontos referidos
frequentemente, sendo que as pessoas comentavam mais a falta

de servicos, como padaria, mercearia, entre outros.

A falta de estacionamento é sempre recorrente devido a situacao
de centro historico, mas apesar de ser um aspeto negativo 0s
moradores demonstraram vir a adaptar-se a essa condicao e fazer
mais uso dos transportes que sao algo acessiveis, nao tanto no
interior dos quarteirdes, mas nas periferias proximas de espacos

publicos e arruamentos principas.

Segundo a questao da diversidade local, também estudada, con-
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Quarteirao Bolsa - diversidade de uso

m Habitagdo
Comércio/ Servigos

m Alojamento local
Hotel da Bolsa
Sem informagao

Grafico 34 - Diversidade de uso - Quarteirdo Bolsa

Quarteirao Virtudes - diversidade de uso

m Habitacdo
Comércio/Servicos
m Alojamento local

Sem informagao

Grafico 35 - Diversidade de uso - Quarteirao Virtudes
Quarteirao Cardosas - diversidade de uso

® Habitacdo
Comeércio/Servicos

m Alojamento local
Palacio das Cardosas
Sem informacao

Gréfico 36 - Diversidade de uso - Quarteirdo Cardosas

Valores rentabilidade liquida média alojamento local
vs arrendamento (%)

10.11% 4.31%

Gréfico 37 - Valores rentabilidade liquida média Alojamento local vs Arrendamento

Arrendamento

Quantidade | ‘alor arrendamento mensal (€) Valor p/pessoa (/2) (€) Valor rentabilidade liquida (%)

Palacio de Sao Joao Novo / Antigo Clube Inglés

Valor de compra (£)

1 - 564 - média inquéritos

1 700 700 MR 6,75 t0 35 m2 89600 t032m2

1 650 325 NN 5,85 t142 m2 96000 t146m2

1 950 317 T 4,21 12111 m2 195000 2 105 m2

1 1900 475 EEEEERRNTT 5,97 t3 146 m2 275000 |t3 140 m2

1 2600 520 T 3,91 t4 204 m2 575000  t4 200 m2
74 média rentibilidade liquida (%) 4,448333333|

Gréfico 38 - Célculo rentabilidade liquida Alojamento local vs Arrendamento



seguimos entender, muito claramente, a proporcdo assustadora
de Alojamento local existente, sendo que foram consideradas ha-
bitacoes arrendadas (setor privado) todas aquelas que nao era
possivel confirmar outra ocupacéao, portanto ainda podera oscilar
a favor do Alojamento local, e sendo que no Quarteirdo das Car-
dosas a percentagem de ocupacao das habitagoes é tao baixa
que nao foi possivel obter dados de grande percentagem das ha-

bitacoes.

A existéncia de Alojamento local é naturalmente predominante,
devido ao rendimento, bastante superior, em comparacao ao ar-
rendamento de habitacées, que muitas vezes, tem valores muito
reduzidos devido a lei do arrendamento, que protege os reforma-
dos que ja habitem a casa ha varios anos, mantendo o valor inicial
de contrato, que, devido a especulacao imobiliaria, agora seria
muito aumentado, como acontece a quem realiza novos contra-

tos.

Assim foi feita uma comparacao dos valores de rentabilidade da
habitacdo, para uma pessoa, por més, em arrendamento ao setor
privado e utilizadores de alojamento local, no qual se percebe, cla-
ramente, a rentabilidade liquida mais elevada para a atividade de
alojamento local, apesar de apresentar uma a taxa de IRS superior
(que podera rondar os 35% até cerca de 45%, dependendo dos
casos, em relacdo & habitacdo que se estima 25%), pelo menos

neste momento em que a procura de turismo é crescente.

Este calculo da rentabilidade liquida realizado consistiu primei-
ramente na recolha de bases de dados, (disposta nos anexos),
de exemplos dispostos no mercado de venda e arrendamento de
habitacoes (t0, t1, t2, t3 e t4), fornecidos pelo site IMOVIRTUAL.
COM, e de exemplos de alojamento local (t0, t1, t2), fornecidos
pelo site BOOKING.COM.

Seguidamente, procedeu-se & conversao dos valores de alojamen-
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Alojamento local

Valor de compra (€)

Quantidade| Valor mensal (€)| Valor mensal - 30% p/empresa (€) | Valor p/pessoa (/2) (€)| Valor rentabilidade liquida (%)
1 1797 1257,9 898, 5 I 10,95 t0 35 m2 (2px) 89 600 t0 32 m2
1 1605 1123,5 802,5 M- 9,13 t145 m2 (2px) 96 000 |t1 46 m2
1 6038 4226,6 2013 D715 t2 99 m2 (4pX) 195 000 |t2 105 m2

[ 14,74

[média rentibilidade liquida (%)

Grafico 39 - Calculo rentabilidade liquida Alojamento local vs Arrendamento

Valores area média alojamento local
vs arrendamento (m?/fogo)

59m? 80m?

AL &

Gréfico 40 - Valores area média Alojamento local vs Arrendamento

Valores médios de reabilitacao no Centro historico

Centro histdrico

2016 |

2018 |

Centro historico

Valor €/m2 minimo 18,9 € Valor €/m2 minimo 126 €
maximo 793,2 € maximo 900 €
médio 476,5 € médio 584 €

Valores médios de reabilitacao em Tese de mestrado da FEUP(2016)

Gréfico 41 - Valores médios de reabilitacdo no Centro histérico

A

Revisao dos valores médios de reabilitacao da FEUP sob estimativa
do Escritorio de Arquitectura Paulo Borges
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to local, do qual se retirou uma percentagem de 30% do valor por
més, dado que na maior parte se recorre aos servicos de uma
empresa exterior para fins de manutencao, atendimento ao cliente
e limpeza da fracado. Este valor pode variar entre os 25 a 30%,
mas optou-se por deduzir o valor maximo para perceber a situacao
mais desfavoravel, sendo que o proposito sera perceber a melhor

forma para que nao haja perdas para o proprietario.

Por fim, é utilizado o sitt COMOFAZER.PT para o calculo da ren-
tabilidade liquida, alterando os valores de taxa de IRS (28% para

arrendamento e 35% para alojamento local).

Em relacao a area aproveitada, o alojamento local tambem permi-
te a insercao de mais utilizadores em menos area, de aproxima-
damente 50%. Para a obtencao da mesma foi calculada a area
meédia das habitacdes do Quarteirao da Bolsa em situacao de ar-
rendamento, para tal utilizou-se a area de piso de cada habitacao
multiplicada pelo nimero de pisos. No caso do alojamento local
utilizou-se o site BOOKING.COM para a obtencao da média das

areas existentes (disposta nos anexos).

E também aplicada uma taxa turistica de 2euros/dia, que normal-
mente ¢ dissolvida no valor do alojamento, sendo que é pago pelo

turista.

Existe porém uma agravante para os proprietarios que praticam
0 servico de alojamento local no que se refere s mais valias,
sendo que a tributacao das mesmas agravam de 50% para 95%
em caso de venda, mas aplicam-se igualmente mesmo quando
existe apenas uma alteracéo do uso de alojamento local para outro
(exemplo: habitacao) sem venda do imdvel. Assim sendo, onera-se
significativamente a reformulacdo de usos no que trata a aloja-

mentos locais ja existentes.

Segundo todas as permissas estudadas, foi escolhido o Quarteirao
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da Bolsa para exemplificar o quarteirdo tipo do Centro do Porto,
dado que, dos anteriormente estudados era o que melhor se adap-
tava ao perfil, tanto pela sua composi¢cao mais esclarecedora de
pertenca de espacos exteriores, como pela possibilidade de explo-
racao desses espacos, que no exemplo do Quarteirao das Virtudes
e Cardosas, € maioritariamente pertencente a espagos publicos.
0 Quarteirao das Cardosas também néao interessa intervencionar,

por ja estar atualmente uma intervencéo geral a decorrer.

Para a avaliacao de amenidades, recorrendo ao Guia de Avaliacéao
SBTool PT - H, realizou-se uma base de dados das amenidades
locais, atraves da ferramenta MAPS.GOOGLE.COM e sites de PAGI-
NAS AMARELAS.PT, e através do calculo do sumatdrio dos pontos
atribuidos a cada classe traduz-se 0s mesmos numa classificacao
deAaF

Procedeu-se, entdo, & avaliacdo das amenidades locais do Quar-
teirao da Bolsa, do qual resultou uma classificacao A, sendo que
num centro histérico, nao é satisfatorio, dado ao seu cariz de cen-
tro de cidade e portanto do comércio e servicos. No entanto com
algumas condicionantes que sao dificeis de ultrapassar, como a

insercao de uma escola no mesmo.

A nivel de usos, o Quarteirao da Bolsa encontra-se mais equili-
brado no que se refere a percentagem de habitacao arrendada,
Alojamento local, e edificios desabitados o que ndo se verifica no
Quarteirao do Cha, por exemplo, permitindo o ajuste de usos mais
correto, sendo que nao é passivel de se considerar 0 encerramento
dos servicos de Alojamento local ja decorrentes, pelo investimento

ja realizado e pela questao das mais valias ja referidas.

Procedendo agora a um estudo mais detalhado da proposta estra-
tégica do Quarteirao da Bolsa, a mesma recai num pensamento de
arquitectura participada, de um conceito de flexibilidade, tanto es-

pacial, como de usos e utilizadores, resgata conceitos perdidos de
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autoconstrucao, reintroduzidos com uma nova abordagem, assim
como um pensamento econémico da proposta proporcionando

acessibilidade a todos.

0 pensamento de arquitetura participada, € ja iniciada com a rea-
lizacao dos inquéritos, e a tomada de decisdes iniciais que tentem
respeitar as vontades e necessidades sentidas pelos habitantes,
claro que, complementadas com a opiniao técnica sobre a melhor
forma de a resolver. Nao terminando ai, propde-se 0 acompanha-
mento dos moradores interessados na concecao e realizacao do
projeto, de modo a ter uma opiniao aproximada as suas vontades,
que enriquece o projeto no complemento de conforto de cada

familia.

De acordo com premissa anterior € também encorajado o concei-
to de autoconstrugao em duas vertentes: por um lado, aos novos
proprietarios, a ocupar as habitacdes desocupadas, é proposto a
autoconstrucao, aos que provém de paises em que esta ja € usual-

mente implementada, de modo a servir de exemplo.

Uma outra vertente € o trabalho voluntario aliado a organizacoes
como o “Porto Amigo*“, que angaria voluntarios que realizem a au-
toconstrucéo quando os moradores nao podem, como exemplo,

as pessoas de idade avancada.

Seguidamente, mas sempre interligado com as anteriores, preten-
de-se explorar a flexibilidade em trés vertentes: a primeira de usos
do quarteirao de modo a criar um equilibrio entre os moradores
residentes, mantendo a sua casa, entre a exploracdo turistica,
para que os proprietarios recebam o retorno necessario tanto para
a reabilitacdo e manutencao do edificio, como para a preservacao
dos seus inquilinos a precos acessiveis, e as amenidades neces-
sarias ao bom funcionamento do quarteirao, ja que a circulacao
de carros e transportes é dificultada. Este equilibrio previne a gen-

trificacao.
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Quarteirao Bolsa - Proposta diversidade de uso

m Habitagdo
; Comércio/ Servicos
m Alojamento local
Hotel da Bolsa
Sem informagéao

Gréfico 43 - Proposta diversidades - Quarteirdo Bolsa

#ZAvancado retratil (Proposta 1 - uso coletivo
Proposta 2 - uso privado)

“ZHabitacdo exemplar

Gréfico 44 - Proposta 1 intervencao logradouro Grafico 45 - Proposta 2 intervencao logradouro

/HHHHHHWHHHH””HHHWHHIIHHHH.. | Il

””Hmlllllm

.MHJ”“I
HA ] X—& [C— HA C ] 2—& [C
Habitacao Habitacao ]
Arrendada Arrendada ‘ (
Classe RRRERE Classe 3
alta alta
N
(T—T| ) e —1 | £ [ (F—1|
=l 2 —¥ 1| | HA "
— ——
Habitacdo
Arrendada HA
ITITIT] Classe
média Habitagso
T T — - ‘ L)r S T - Arrendada
HA CHC,—:M? ];9 ] r‘f/,—\‘ = Classe
média
Habitacao
Arrendada
Classe
i L] 1
> —
Habitacao
Fragdo Arrendada
Comercial
oI Classe [
baixa
Grafico 46 - Proposta 1 diversidade de usos Gréfico 47 - Proposta 2 diversidade de usos




A segunda vertente vem como consequéncia da primeira, e recai
na flexibilidade dos utilizadores do quarteirdo, que varia entre no-
vas familias, portuguesas e estrangeiras que queiram integrar/ ja
estejam integradas no quarteirdo, pessoas idosas, que ja estejam
integradas no quarteirdo, estudantes e jovens em inicio de vida

profissional e turistas.

A terceira vertente refere a flexibilidade do interior e exterior do edi-
ficio, permitindo a articulacao de todos estes usos, e a utilizacao

otimizada do espaco util, ja que é escasso.

Por fim, mas subentendido nas outras propostas, ha que pensar
todo o desenvolvimento do projeto de acordo com as capacidades
econoémicas de cada familia ou individuo, para que todos os estra-
tos sociais possam ter a oportunidade de integrar os quarteiroes,

prevenindo a exclusdo social.

Com a aplicacao ao caso exemplar percebe-se que a flexibilidade
da proposta € necessaria, sendo que a mesma tem que se adap-
tar a cada caso especifico, a exemplo, no contexto geral do quar-
teirdo, no que refere aos usos do mesmo, € preciso perceber que
usos ja estao a ser implementados em cada edificio, de forma a
manté-los, seja habitacao arrendada, propria ou alojamento local,
e assim o restante ¢ onde se pode implementar a proposta, sendo
que a mesma pretende ser um guia a seguir e nao uma revisao

ao existente.

Assim nos edificios que eram previamente destinados apenas a
habitacdo mantém-se a integracao de novas familias, tanto portu-
guesas como estrangeiras, em cariz de arrendamento, estipulan-
do-se uma renda base para que haja um equilibrio entre a classe

alta, média e baixa (exemplificado no gréfico 47).

Nos edificios em que previamente parte do empreendimento se

destinava a servicos, é pretendido retomar esse uso (grafico 46),
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no piso inferior (como € ja observado), dada a falta de servicos in-
dicada pelos moradores, nos inquéritos realizados, e pela analise
de amenidades locais, que demonstra a classificacao A, portanto

passivel de ser melhorada para A+.

Nos casos em que nado seja possivel a integracao de alojamento
para a classe alta, por ja estar totalmente ocupado, a beneficia-
cao dependeria do estado, que beneficiasse os proprietarios nessa
situacao com a isencao do IMI em todo o periodo em que o edi-
ficio servisse o uso de habitacao arrendada a estratos inferiores,
dessa forma os proprietarios continuariam a ter a margem de lu-
cro suficiente para manter os usos existentes e nao se sentiriam

penalizados.

Numa analise mais aproximada ao edificio € possivel definir uma
estratégia base da distribuicdo destes usos, sendo que, sempre
que exista servicos no edificio estes localizar-se-ao no piso inferior,
seguidamente da habitacao para o estrato baixo, médio e o piso
superior para o estrato alto, devido & possibilidade de beneficiar
de melhores vistas sobre a cidade, melhores condicoes de exposi-
¢ao solar e menor importuno pelos restantes moradores, isto para

justificar o0 acréscimo do valor de renda.

Existe uma outra condicdo de distribuicdo de usos, so aplicada
as parcelas que dispdem de logradouro, que permitem a amplia-
cao temporaria do espaco de estar do edificio. Este espaco, que
se pode desenvolver em 20% da area do logradouro (segundo o
PDM), é destinado a uso partilhado por todos os usuarios do edi-
ficio, quando a area do piso térreo é suficiente para integrar pelo
menos uma habitacdo ou servicos. E é de utilizacdo privada quan-
do a area do piso térreo é inferior 4 necessaria para a integracao
de uma habitacao ou servico. Esta ampliacao é realizada através
de um sistema retratil que encerre o espaco quando é necessario
(inverno principalmente) e possibilite a sua abertura para usufruir

de todo o logradouro.
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Esta aplicacao estratégica permite um aproveitamento optimizado
do espaco existente, complementado com um projeto de interio-
res flexivel e permite a integracao de todos os usuarios do edificio.
A disposicao dos usos permite um equilibrio justo, tanto para os
moradores como proprietarios, que possibilita um rendimento li-
quido que suporte a integracao dos extratos inferiores, tanto como
a permanéncia dos usos ja existentes para que, por um lado, nao
imponha o exilio de mais pessoas para as periferias, assim como

nao prejudique os proprietarios ao tentar manté-las na sua casa.

3
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“O mundo é um todo, e assim, cada individuo nao pode alhear-se das vidas que o rodeiam, nem das suas opi-

nides, decisdes e actividades, e muito menos, ainda, sacrifica-las”®

84
13 “Ha ainda uma esperanca para o mundo em que vivemos...“ SCHWEITZER, Albert in
“O Primeiro de Janeiro®, 1960.
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Escala indice de diversidade de uso entre quarteiroes (atualmente)

m Indice hebitago permanente  m Indice servigos e comércio . .... .

1.05E+01 LA7E+01
Gréfico 48 - Escala indice de diversidade de uso entre quarteirdes (atualmente)

Indice de diversidade de uso entre quarteirdes

2,00E+00
1,50E+00
1,00E+00
5,00E01
0,00E+00

Bolsa Virtudes Cha

Gréfico 49 - Comparacéo indice de diversidade de uso entre quarteiroes

Cardosas

Escala indice de diversidade de uso entre quarteiroes (proposta)

¥

m indice habitacdo permanente m Indice Servigos e comércio . .... .

1.06E+01 1.47E+01
Gréfico 50 - Escala indice de diversidade de uso entre quarteirdes (Proposta)
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Ao longo dos capitulos investigou-se varias iniciativas, que, com
mais ou menos sucesso, tentaram combater o problema da ha-
bitacao e, muitas também, o problema social do pais, chegando
ao estudo do que é atualmente implementado para a resolucéo

dessas problematicas, que ainda sao recorrentes.

Deste estudo, através dos inquéritos realizados, informacao dis-
ponibilizada, calculo de amenidades e rentabilidade liquida e ob-
servacao no local, chega-se a conclusdes do que € necessario

intervencionar, e de que modo.

Por fim, procurou-se verificar se a estratégia funcionaria, em ter-
mos percentuais, calculando o indice de densidade populacional,
diversidade de usos e diversidade social comparando o atual com

0 proposto para cada quarteirao em estudo.

Para isso, no caso do indice da densidade populacional, foi reti-
rado do site PORDATA a média de habitantes por alojamento, € a
partir desse valor chegou-se ao valor de habitantes por m?, que
dividido pela area total do quarteirao resulta no indice de densida-

de populacional.

No caso do indice de diversidade, houve uma maior investigacao
na procura de um indice que se adaptasse ao contexto abordado,
no qual se ponderou os seguintes indices: Diversidade de Mar-
galef, Diversidade de Gleason, Diversidade de Menhinick, Diver-
sidade de Mclntosh, Diversidade de Simpson e Diversidade de

Shannon- Wienner.

Destes 0s mais dinamicos e mais flexiveis ao caso utilizado foram
os indices de Simpson e de Shannon-Wienner que se verificavam
bastante semelhantes. Contudo a diferenca entre os dois é que o
indice Shannon-Wienner tem um uso mais abrangente, medindo
a ordem e desordem observada num sistema (Kajtazi,2007), e por

isso foi o eleito para o célculo do indice de diversidade.
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Escala indice de diversidade social entre quarteiroes (atualmente)
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Grafico 51 - Escala indice de diversidade social entre quarteirdes (atualmente)

Indice de diversidade social entre quarteirdes
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Gréfico 52 - Comparacéo indice de diversidade social entre quarteiroes

Escala indice de diversidade social entre quarteiroes (proposta)
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Gréfico 53 - Escala indice de diversidade social entre quarteirdes (Proposta)



Para o calculo do indice Shannon-Wienner, procede-se a contabili-
zacao das varias categorias de uso ou sociais, e aplica-se a formu-
la, que consiste na subtracdo da quantidade de fracdes da cate-
goria A pelo total de fracdes de todas as categorias, multiplicando
pelo logaritimo da proporcao de categorias em relacao ao numero
total categorias e voltando a subtrair o anterior, depois de aplicar
a férmula as varias categorias, procede-se ao sumatério das mes-
mas obtendo o indice de diversidade. Este indice foi obtido através
de uma ferramenta de calculo do site EASYCALCULATION.COM.

Assim procede-se a enunciacao de uma estratégia, para um quar-
teirdo exemplar, que recai num pensamento de arquitectura parti-
cipada, pressupondo um conceito de flexibilidade, tanto espacial,
como de usos e utilizadores, que tenta integrar conceitos perdidos
de autoconstrucao, reintroduzidos com uma nova abordagem, as-
sim como um pensamento econdmico da proposta proporcionan-

do acessibilidade a todos.

Dessa forma, 0 que neste momento é a desconfianca e desin-
teresse no outro, sentida e praticada pelos habitantes locais, é
revertida para uma comunidade cada vez mais solidaria e unida,

dado que os interesses de todos estardo a ter a devida atencao;

0 que neste momento ¢ um quarteirdo bastante desocupado e
com desiquilibrio de usos, passa a ser um quarteirdao com uma
maior ocupacao, como se verifica no grafico 54 do indice de den-
sidade populacional (passando 3,401 de para 5,148), com uma
nova vida, com variedade de usos que disponibiliza a integracao
de varios tipos de familias e individuos, das varias faixas etarias,
estratos sociais e nacionalidades, como se verifica no grafico 55,
com o célculo do indice de diversidade social (passando 0,850 de
para 1,110) tendo sempre em atencéo a preservacao dos morado-
res ja residentes e 0s usos ja inseridos;

0 que neste momento é um quarteirao com falta de comércio e

servicos de primeira necessidade e excesso de servicos e comer-

Indice de densidade populacional
Quarteirao da Bolsa

6,00E-07
4,00E-07
2,00E-07

0,00E+00

Atualmente M Proposto

Grafico 54 - indice de densidade populacional - Quarteirdo Bolsa

indice de diversidade social
Quarteirao da Bolsa

1,50E+00
1,00E+00

5,00E-01

0,00E+00
Atualmente B Previsao (sem proposta) Proposto

Grafico 55 - indice de diversidade social - Quarteirdo Bolsa
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cio de bens de luxo, passa a retomar as amenidades perdidas ,
que sao requeridas pelos moradores. Neste caso especifico de
falta de amenidades, apesar de ter sido calculado através da ferra-
menta SBTool, existem outros servicos, que nao sdo admitidos no
mesmo, que foram referidos pelos moradores de idade avancada
que seriam importantes retomar como: costureira, sapateiro, dro-
garia, mercearia, entre outros, ja que no interior dos quarteirdes
nao existe, & partida, lugar para a implementacao de grandes hi-
permercados e semelhantes. Para a verificacao das diversidades
de uso, utilizou-se o indice de diversidade Shannon- Wienner, do
qual se obteve os seguintes resultados: 1,050 para os resultados
do que existe atualmente e 1,190 para o que proposto ao quartei-

rao, o que se verifica um acréscimo (grafico 56).

Contudo, por questdes de ajuste do indice & realidade verificada
no quarteirdo, optou-se por colocar as categorias de habitacao
arrendada e habitacdo propria separadas, ja que este indice toma
por principio que as categorias deverao ser equiparadas entre si,
nao estando ajustado ao que seria 6timo implementar. Por falta de
investigacao nessa area, nao foi possivel obter um resultado mais
aproximado & realidade, recorrendo-se entdo ao bom senso para a

resolucdo do mesmo.

Para além da comparacao entre o que se verifica na atualidade e 0
proposto, foi também calculada uma previsao para um futuro em
que a estratégia nao ¢é aplicada, do mesmo entende-se um decré-
simo de densidade de usos, no caso deste quarteirao, no entanto

verifica-se sempre um melhoria implementando a estratégia.

0 que neste momento se verifica como habitacées muito degrada-
das ou abandonadas, é proposto a sua reabilitacdo com o sentido
de flexibilidade de espacos que permitam a integracado de varios
usos e a otimizacao das areas existentes de modo a providenciar
uma rentabilidade maior ao proprietario, para que este, por sua

vez, disponibilize e se disponha a integrar e manter os estratos
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mais baixos, sem ser penalizado por isso.

Assim, com a integracao desta estratégia flexivel e adapta-
da, objetiva-se a prevencao da exclusao social e gentrifica-
cao, ao mesmo tempo requalificando o centro historico e
possibilitando 0 acesso de todos ao mesmo, criando um
equilibrio entre a investimento na cultura patrimonial e os
valores de vivéncia, que sao de facto as duas valéncias que

representam a esséncia do Porto.
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7. ANEXOS



ANEXO 1 (EXEMPLO DE FICHA DE OBSERVA(‘;-i\O - ILHAS DO PORTO)

104

I.1Ficha de observacao dos nticleos habitacionais

Ficha de observacao N°

Cadigo GIS

CodN

Roteiro

1. Identificacdo do nucleo habitacional

* “llha" B
® "llha" Atipica 2.
® Bairro operario 3
* Vila 4
® Quinta 5
® Outro 6
® Naoeiha 7
® Ndo e possivel observar/entrar 8
® |lha com codigo duplicado 9
Denominacdo: I
Freguesia: .
Rua: o]
N.° Entrada: [l
N.° de Habitacoes: ]
2. Situacdo quanto a ocupacao
* Habitada 1
® Desabitada 2
® Qutra 3

3.Estado de Conservacao do edificio de acesso

Bom

(se desabitada termina aqui o preenchimento)

Razoavel

Mau

Ruina

Outro

N3o possui edificio de acesso

o 00~ W N L

a.5



ANEXO 2 (EXEMPLO DE FICHA DE OBSERVA(‘}-T\O - ILHAS DO PORTO)

4. Tipo de Utilizagao do edificio de acesso

. Habitado na totalidade 1
. Habitado parcialmente 2
. Desabitado 3
. C/Estabelecimento(s) industria/comércio/servicos 4
. Outro 5
. N3o possui edificio de acesso 6
. Servicos e habitacées habitadas 7
. Servicos e habitacoes habitadas parcialmente 8
. Servicos e habitacbes desabitadas 9
Preencher o anexo

5. Situacao quanto a ocupacao - resultado da observacao

¢ N.de casas habitadas I
e N.de casas desabitadas o
e Outras [l

6. Instalacées sanitarias disponiveis

¢ N.deunidades coletivas [l

7.Instalacdes sanitarias coletivas - funcionamento

e N’°deinstalagdes em funcionamento [l
¢ Nc°deinstalagdes desativadas [l

8. Estado de Conservacdo das casas - resultado da observacao

. N.° de casas em bom estado |
. N.° de casas em estado razoavel |
. N.° de casas em mau estado |
|
|

. N° de casas emruina
. Outro

a.b
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ANEXO 3 (EXEMPLO DE FICHA DE OBSERVA(‘;-i\O - ILHAS DO PORTO)

106

9. Condicoes de acessibilidade ao interior do niicleo —resultado da observacao

SIM NAO

Existéncia de corredores ou patamares com largura igual ou superior a 1,20m — zona mais estreita
Largura (til da passagem (porta) principal de acesso ao nucleo igual ou superior a 0,87m.

Passagem da porta principal de acesso ao nuicleo SEM degrau(s)

Pavimento SEM estar irregular ou degradado

(resultante da andlise do numero de SIM's do quadro anterior)

Estado de acessibilidade interna Bom

Estado de acessibilidade interna Razoavel

Estado de acessibilidade interna
Mau

4

20u3

Oou1l

(assinalar 1unica solucéo)

Comentarios sugeridos pela observacdo efetuada ou pelos contactos estabelecidos no local

Nome do(s) proprietario(s):

Contacto:

Ano de Construcao:

Observacdo

Efetuada por:

a.7



ANEXO 4 (EXEMPLO DE FICHA DE OBSERVA(:)-I"\O - ILHAS DO PORTO)

Anexo

Identificacdo das casas segundo o estado de conservacéo e a situacdo quanto a ocupacdo

o

Casa

ne

Estado de conservagdo

Ocupagdo

Bom

Razodvel [ Mau [ Ruina | Outro

Habitada

Desabitada

Outra

N.° de
Pisos

Inquérito SE

Observacgdes

O 00 N O O b WN

OMA

U G\ G G G G G A G G G A G W O

2 3 4

NN NN NNNNNDNDRNDNNNNNDNNNDNNNDNDNDNDNDNDNNDNDNN
W W wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww
A DA DDA DDDAEDMDDMSDDASEDMDDDSDSDDNSEDMDDDASDMDDDSDDNSDDNS

[SxIG, I Gy R, RO G, G G, G RO G B G R G, NG, R G2 BC, BG) R, B, B G B G, I G) G, IC) BN G) B BN
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ANEXO 5 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS BO PORTO)

108

1.2 Ficha de inquérito socioeconémico

Ficha socioeconomica N° o

Cédigo GIS O I

CodN ]

Roteiro I |

1.1dentificacdo e localizacdo do alojamento inquirido
. “llha”
. “llha" Atipica
. Bairro operario
. Vila
. Quinta
. Outro

oUW N

Denominacao:
Freguesia:
Rua:
N.° Entrada:
N.° de Habitagoes:
N.” da Casa
Andar e fracao
Ano de Construcao

Tipologia o[ Jm[ T2 |13 ] Outra

2. Situacdo quanto a disponibilidade de resposta ao inquérito

. Disponivel
. Indisponivel — edificio desabitado
. Indisponivel — recusa responder ao inquérito
. Outra

o s W N

. Indisponivel — morador ausente

(seindisponivel termina aqui o preenchimento)

3. Ha quantos anos é que mora nesta casa (ouilha.....)? Anos|__|__|

4. Durante o periodo em que aqui vive, foram feitas intervencées/obras?

. Sim 1->P.5
. Nao 2
5. Quando foram feitas essas intervencdes/obras? Anos|__|__|
. Nao tem opinido/Nao responde 99

a.9



ANEXO 6 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS BO PORTO)

6. Por quem foram feitas essas intervencdes/obras?

¢ Peloproprietario 1
. Pelo inquirido 2
. Pela Camara Municipal do Porto 3
. Outro 4
. Por uma combinacdo dos elementos 1,2 ou 3 5
. N3o tem opinido/Nao responde 0
7. Esta satisfeito com a sua casa? Esta:
e Muito insatisfeito 1
. Insatisfeito 2
. Nem satisfeito, neminsatisfeito 3
. Satisfeito 4
o Muito satisfeito 5
. N3o tem opinido/Nao responde 0
8. 0 que é que a sua casa tem de bom? Indique, por ordem de preferéncia, dois aspetos que mais Ihe agradam.

Ordem preferéncia:
e Tudodebom 11
*  N3o vejonadade bom 12
e Localizacdo no interior do nucleo I__13
*  Otamanhodacasa I__l 4
e Oconfortodacasa I__I'5
e Oaspetodacasa .l 6
. Ser casa prépria ou ter uma renda baixa l__l7
e 0espaco exterior (quintal, patio, ...) .l 8
e Aredededgua, luz, saneamento I__I9
*  Outrosaspetos I__I10
. Enraizamento no local (casa)/habito I__|m
. Wcinterior ou exterior I__112
e Casatérrea [__113
*  N3otem opinido/N&o responde [__I 0

9. 0 que é que a sua casa tem de mau? Indique, por ordem de preferéncia, dois aspetos que mais lhe desagradam.

Ordem preferéncia:
¢ Nao vejo nadademau [__I1
e Tudoémau I__l2
e Localizagdo no interior do nuicleo -3
e Otamanhodacasa I__l 4
e Oconfortodacasa I__I'5
e Oaspetodacasa I__I6
e Sercasapropriaou ter uma renda baixa 7
e 0 espaco exterior (quintal, patio, ...) .| 8
*  Arededeagua, luz, saneamento I__19
. Patologias (Infiltracdes, humidade, bolor, bicharada, maus cheiros) [__I10
e Qutrosaspetos [__Im
e Wcinterior ou exterior I__112
e Casatérrea [__I13
¢ Instabilidade estrutural I__"4
e N&o tem opinido/N&o responde (e}

a.10
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ANEXO 7 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS BO PORTO)

110

10. Como avalia o estado de conservacio da sua casa. (Considera que ela estd em bom estado; em...)

o em bom estado 1
. em estado razoavel 2
. em mau estado 3
. em ruina 4
¢ Naotem opinido/Nao responde 0
11. A sua casa tem instalagées sanitarias, banho ou duche proéprias?
propria
interior exterior colectiva agua quente ndo tém
instalagBes sanitdrias (sanita e lavatorio) 1 2 3 4 5
instalagBes sanitarias (banho e/ou duche) 1 2 3 4 5
12. A sua casa tem cozinha?
. Sim, independente (em compartimento préprio) 1
. Sim, tipo kitchenette 2
. N3o tem, é improvisada 3
13. E proprietario ou arrendatario da sua casa?
. Proprietario, sem encargos 1
. Proprietario, com encargos 2
. Arrendada 3
. Subarrendada 4
. Outra situacao 5
14. Quanto paga de renda por més (ou quanto tem de encargo c/ a aquisicdo)? I__l__I__l€
15. Indique, por ordem de importancia, os dois aspetos que mais gosta no local onde reside:
Ordem preferéncia:
e Localizacio I__11
*  Sossego I__I'2
e Relacdes de Vizinhanca I__l 3
e Proximidade de comércio e servicos I__l 4
e Gostadetudo __l 5
e N&ogostadenada I__l 6
. Proximidade entre a casa e o emprego [__l'7
«  Espaco exterior (quintal, patio, ...) I__l 8
*  Espacos verdes / Jardins na proximidade __l9
*  Enraizamentonolocal I__I10
*  Gostadacasa I__Im
e Gostada vista / Paisagem |__I12
. Boailuminac&o do local I__I13
¢ Boaredede transportes I__114
*  Outrosaspetos I__I15
¢ N&otem opinido/Nao responde [__l o




ANEXO 8 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS BO PORTO)

16. Quais sao para si, por ordem de importancia, os dois principais problemas do local onde mora ou da populacao que ca reside?

Ordem preferéncia:
*  N&ohaproblema I__I'1
*  Faltadesossego I__l 2
*  Conflitos de vizinhanca I__I'3
*  Inseguranca / Falta de policiamento I__l 4
*  Faltadeiluminacao I__l'5
. Falta de instalaces sanitarias I__l 6
*  Deficiente saneamento I__l'7
*  Mas condicoes da casa I__I 8
»  Faltadelimpeza I__19
*  Espaco exterior (quintal, patio, ... I__l10

. Falta de estacionamento / Transito / Falta de Transportes l__INn

*  Qutros problemas [__I12
*  Faltade servicos/comércio I__113
. Despovoamento do local (Isolamento) I__|14
*  Acessosailha(ruas, pavimentos,...) I__115
*  Nao tem opinido/Nao responde I__I' 0

17. Quais sdo para si as iniciativas ou as intervencdes mais importantes (que se deveriam realizar em primeiro lugar) para
resolver os problemas ou para melhorar as condicdes de vida das pessoas que aquimoram? Diga duas por favor.

Ordem preferéncia:
*  Realojamento / Demolicdo I__1'1
. Reabilitacdo das casas I__I 2
*  Instalacdo de sanitérios privados I__I'3
*  Naofazernada I__I 4
. Melhoramento de acessos pedonais I__l 5
*  Melhorar o saneamento I__I' 6
. Melhorar a limpeza I__17
. Reforco do policiamento I__| 8
. Reabilitacdo e limpeza de espacos proprios I__l 9
. Melhorar ailuminac&o do local I__l10
. Outras intervencées l__INn
. Aumentar as dimensoes do alojamento I__112
. N&o tem opinido/N&o responde I__l 0

18. Esta satisfeito com os seus vizinhos?
. Muito insatisfeito 1
. Insatisfeito 2
. Nem satisfeito, neminsatisfeito 3
. Satisfeito 4
. Muito satisfeito 5
. N&o tem opinido/N&o responde 0
a.12
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ANEXO 9 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS BO PORTO)

19. Se tivesse oportunidade gostaria de mudar de casa?

. Sim 1->P.20
. Talvez, ndo esta seguro disso 2->P.20
. Nao 3->P.21
. N3o tem opinido/Ndo responde 0->P.21

20. Porque é que ainda ndo mudou?

. Falta de dinheiro 1
. Razdes de trabalho 2
. Razodes de vizinhanca 3
. Razbdes familiares 4
. Devido alocalizacdo 5
. Outra 6
. Aguardaresposta da camara para habitacdo social 7
21. Se forem criadas as condicGes necessarias, que sejam convenientes para si, estara disposto a mudar?
. Sim 1->P.22
. Talvez, ndo esta seguro disso 2->P.22
. Nao 3->P.25
. Nao tem opinido/Ndo responde 0->P.25
22, Diga por ordem de preferéncia o tipo de situacdo que mais Ihe agradaria:
Ordem preferéncia:
. Casa reabilitada no mesmo local 01
. Casareabhilitada noutro ponto da cidade a2
. Casa em bairro municipal (W]
. Receber uma compensacdo financeira 04
. Outra as
. N&o tem opinido/N&ao responde, oo
23. Tem preferéncia especial por alguma (s) zona (s) ou freguesia (s) da Cidade? Qual / Quais?
P I
2° I
24. Sabendo que, em caso de mudanca, os seus encargos mensais aumentariam, as suas intengées de mudanca manter-se-
iam?
. Sim 1
e Talvez 2
. Nao 3
. Ndo tem opinido/Nao responde, 0

a.13
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ANEXO 10 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS-DO PORTO)

25, Quantas sdo e quem sio as pessoas que moram consigo? (incluindo as que estdo temporariamente ausentes mas fazem
parte do agregado):
N°de pessoas |__|__|

Quem sao:

Tipologia da familial__|__|__|

N.° nticleos familiares |__|__|__|

a.14
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ANEXO 11 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS DO PORTO)
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ANEXO 12 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHA;DO PORTO)

26. Qual o rendimento mensal liquido do seu agregado familiar? Nio se importa de indicar no quadro em que esca

rendimento mensal do seu agregado?

27.Qual é a principal fonte de receita do seu agregado familiar, isto é, de onde provém a maior parte do rendimento «

dispbem ca em casa?

28. OBSERVACOES:

Escaldo

Rendimento liquido disponivel

Menos de 154,99 €
Entre 155 € e 254,99 €
Entre255€ e 419,99 €
Entre 420€e48499 €
Entre 485€e749,99 €
Entre 750 € € 999,99€

Entre 1000 € e1499,99 €

Entre 1500 € €1999,99 €

Entre 2000 € € 2499,99 €
2500 € ou mais

Nao sabe

Naoresponde

Nao tem

1

O 00 N O U WN

[T J - QN
o 0w O

100

Receita do trabalho por conta de outrem

Receita do trabalho por conta prépria

Pensbées

Reformas

Rendimento minimo garantido / Rendimento social de insercao

Subsidios da assisténcia social

Subsidio de desemprego
QOutra

Ndo tem/Ndo responde

Nome do(s) proprietario(s):

Contacto:

Informacao recolhida por

115



ANEXO 13 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAé-DO PORTO)
1.3 Cadigos de preenchimento das fichas

Tabela 1.1 — Habilitagdes literarias

Cddigo | Designacdo

N&o sabeler/escrever

Sabeler/escrever mas nao completou grau

Basico primario (4° ano de escolaridade)

Basico preparatario (ciclo ou 6° ano de escolaridade)
Secundario unificado (antigo 5° ano ou 9° ano)
Secundario complementar (propedéutico, 11° e 12°)
Curso médio ou superior ndo universitario

Curso superior universitario

QOutros

OOoO~NOUD WN =

Tabela 1.2 — Estado civil

Cddigo | Designacao

Solteiro

Casado(a) legalmente

Casado(a) de facto

Casado(a) mas o conjuge ndo vive no alojamento
Divorciado(a)

Vitvo (a)

Separado(a)

NO U~ WN =

Tabela 1.3 — Tipos de familias

Codigo | Designacao

Nuclear sem filhos

Nuclear com filhos solteiros
Monoparental mulher com filhos solteiros
Monoparental homem com filhos solteiros
Avos com netos solteiros

Avo com netos solteiros

Av6 com netos solteiros

Familia extensa (apenas 1nucleo)
Monoparental extensa

Familia alargada (2 ou mais ntcleos familiares sejam eles nucleares ou
monoparentais)

n Monoparental alargada

12 Isolado

13 Qutras situacdes

DOV ~NOUTAWN
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ANEXO 14 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHA

Tabela l.4 — Relacdo de parentesco

(7

DO PORTO)

Cadigo | Designacdo
1 Entrevistado
2 Marido/Mulher
3 Companheiro/a
4 Filho/a
5 Enteado/a
6 Mae/Pai
7 Madrasta/Padrasto
8 Sogro/Sogra
9 Genro/Nora
10 AvO/Avo
n Neto/Neta
12 Irmao/Irma
13 Sobrinho/Sobrinha
14 Cunhado/Cunhada
15 Tio/Tia
16 Primo/Prima
17 Afilhado/ Afilhada
18 Padrinho/Madrinha
19 Outra relacdo de parentesco
20 Semrelacdo de parentesco

Tabela 1.5 — Ocupacao/Profissao

Codigo | Designacdo
1 Desempregado
2 Estudante
3 Frequenta Acao de Formacao
4 Domeéstico
5 Reformado/pensionista
6 Incapacidade permanente para o trabalho
7 Outros inativos (ex.: detido, pulseira eletronica, etc)
8 Outra situacdo com atividade (ex.: tropa, prostituta, arrumador, etc)
9 Empregado

91Quadros superiores da administracao publica, dirigentes e quadros superiores de empresa
92 Especialistas das profissoes intelectuais e cientificas
93 Técnicos e profissionais de nivel intermédio

94 Pessoal administrativo e similares
95 Pessoal dos servicos e vendedores

96 Agricultores e trabalhadores qualificados da agricultura e pescas
97 Operarios, artificies e trabalhadores similares
98 Operadores de instalagdes e maquinas e trabalhadores similares

99 Trabalhadores ndo qualificados

a.19
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ANEXO 15 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHA;DO PORTO)

Tabela 1.6 - Nacionalidade

AF: Afeganistao
ZA: Africa do Sul
AL: Albania

DD: Alemanha, R.
Democratica.

DE: Alemanha, R. Federal
HV: Alto Volta

AD: Andorra

AO: Angola

AQ: Antarctida

AG: Antiga

AN: Antilhas Holandesas
SA: Ardbia Saudita
DZ: Argélia

AR: Argentina

AU: Australia

AT: Austria

BS: Bahamas

BD: Bangladesh
BB: Barbados

BH: Barém

BE: Bélgica

BZ: Belize

BM: Bermudas

BU: Birmania

BO: Bolivia
BW:Botsuana

BR: Brasil

BN: Brunei

BG: Bulgaria

Bl: Burundi

BT: Butao
CZ:Republica Checa
CM: Camardes
CA:Canada

QA: Catar

TD: Chade

CL: Chile

CN: China

CY: Chipre

VA: Cidade do Vaticano
CO: Colémbia

CG: Congo

KR: Coreia

KP: Coreia, R. D. Popular
Cl: Costa de Marfim
CR: CostaRica

KW: Kuwait

CU: Cuba

DK: Dinamarca

EG: Egipto
SV:ElSalvador

AE: Emirados Arabes Unidos
EC: Equador
EE:Estonia
ES:Espanha

US: Estados Unidos
ET:Etiopia

FJ: Fiji

FI: Finlandia

PH: Filipinas
TW:Formosa
FR:Franca

GA: Gabao

GH: Gana

Gl: Gibraltar

GD: Granada

GR: Grécia

GL: Groenlandia
GP: Guadalupe

GU: Guam

GT: Guatemala

GY: Guiana

GF: Guiana Francesa
GN: Guiné

GW: Guiné-bissau

GC: Guiné Equatorial
HT: Haiti

HN: Honduras

CU: Cuba
DK:Dinamarca

EG: Egipto

SV: El Salvador
AE:Emirados Arabes Unidos
EC: Equador

EE: Estonia
ES:Espanha

US: Estados Unidos

ET: Etiopia

FJ:Fiji

FI: Finlandia

PH: Filipinas
TW:Formosa
FR:Franca

GA: Gabdo

GH: Gana

Gl: Gibraltar

CR: CostaRica

KW: Kuwait

GD: Granada

GR: Grécia

GL: Groenlandia

GP: Guadalupe

GU: Guam

GT: Guatemala

GY: Guiana

GF: Guiana Francesa
GN: Guiné

GW: Guiné-bissau

GC: Guiné Equatorial
HT: Haiti

HN: Honduras

HK:Hong Kong

HU: Hungria

YE:lémen

YD:1émen Democratico
BV:llha Bouvet
KY:llhas Caimao
KM:llhas Comores
CV:lIhas do Cabo Verde
PC:llhas do Pacifico

PU: llhas do Pacifico (US)
FK:llhas Malvinas (Falkl.)
TC:llhas Turcas e Calcos
VG:llhas Virgens Britanicas.
IN: india

ID: Indonésia

IR:Irdo

1Q: Iraque

IE: Irlanda

IS: Islandia

IL:Israel

IT: Italia

YU:Jugoslavia

IM: Jamaica

KH: Japao

JO: Jordania

LA:Laos

LS:Lesoto

LB:Libano

LR: Libéria

LY: Libia

LI: Liechtenstein

LU: Luxemburgo

MO: Macau

MG: Madagascar

MY: Malasia

MW: Malawi

ML: Mali

MT: Malta

MA: Marrocos

MQ: Martinica

MU: Mauricio

MR: Mauritania

MX: Mexico

MZ: Mocambique

MC: Ménaco

MN: Mongélia

MS: Monte Serrar
NA:Namibia

NR: Mauro

NP: Nepal

NI: Nicaragua

NE: Niger

NG: Nigéria

NO: Noruega

NC: Nova Caleddnia
NZ:Nova Zelandia
NH: Novas Hibridas
OM: Oma

NL: Paises Baixos
PA:Panama

PG: Papua Nova Guiné
PK: Paquistao
PY:Paraguai

PE: Peru

PF: Polinésia Francesa
PL: Poldnia

PR: Porto Rico
PT:Portugal

KE: Quénia

GB: Reino Unido
CF:Rep. Centro Africa
DO: Republica Dominicana
RE: Reunido

RO: Roménia

BY:RSS de Bielorrussia
UA:RSS de Ucrania
RW: Ruanda

EH: Saara Ocidental
AS: Samoa Americana
WS: Samoa Ocidental
SM: San Marino

SH: Santa Helena
LC:Santalucia
ST:Sao Tomé e Principe
VC: Sao Vicente

SC: Seychelles

SN: Senegal
SL:Serraleoa

SK: Sikkin

LV:Letonia

SY: Siria

SO: Somadlia
LK:SriLanka

SZ: Suazilandia

SD: Sudéo

SE: Suécia

CH: Suica

SR: Suriname
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ANEXO 16 (EXEMPLO DE INQUERITO - ILHAS DO PORTO)

TH: Tailandia
TZ:Tanzania

CS: Checoslovaquia
NQ: Terrade Maud Dronning
TG: Togo

TO:Tonga

TT: Trinidad e Tobago
TN: Tunisia

TR: Turquia

UE: Unido Europeia
UG:Uganda
RU:Russia
UY:Uruguai

VE: Venezuela

VN: Vietname

ZR: Zaire

ZM: Zambia

a.21
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ANEXO 17 (FICHA DE OBSERVACAO PROPOSTA )

FICHA DE OBSERVACAQ DOS QUARTEIROES DO CENTRO DO PORTO

Escola de Arquitectura
Universidade do Minho

FICha de ODSEIVACAD N...viiiiiiiei e o g

INQUENTTOS TESPONAIAOS ... de _

1. Identificacao de parcelas compositivas do quarteirao

Habitacéo propria (proprietario)
Habitacdo arrendada (setor privado)
Habitacdo arrendada (setor publico)
Alojamento local

Comércio

Servicos

Outro:

Ooo0oooOooOod

Nome quarteirdo:

A Y T = o - O UO SRR URPT [__1_1_]
N NBDAGOES: ..ottt [__|_I_]
2. Situacdo quanto & ocupacéo

O Ocupada

O Parcialmente Ocupada: _ de _
O Desocupada

O Outra:

O Sem informacao

3. Estado de conservacao do edificio

Bom

Razoavel

Mau

Ruina

Sem informacao
Outro:

OoO0ooood

4. Dados adicionais
AN B CONSITUGEO: .. ettt [l

Ultimo ano de reabilitagao SIGMIfICALIVA...............ovv..oveeeee oo [_1_1_1_|

5. Observacoes.
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ANEXO 18 (INQUERITO PROPOSTO)

- al,

INQUERITO AOS QUARTEIROES DO CENTRO DO PORTO d A1l
Escola de Arquitectura
Universidade do Minho

* Todos os dados preenchidos neste inquérito séo exclusivamente para fins estatisticos, sendo que é garantido
0 anonimato completo.

Ficha SOCIOBCONOMICA NC.....o. e (I
* A preencher pelo entrevistador

1. Identificacao de parcelas compositivas do quarteirao

Habitacao propria (proprietario)
Habitacdo arrendada (setor privado)
Habitacdo arrendada (setor publico)
Comércio

Servicos

Outro:

OoOoOoooao

N B AU et (I
N NADHACOES ..t (I
ANO & CONSIIUCED. ... [l
N° PESS0AS QUE MOTAM NA CASA: w.vvevevieeeteeeeeeeeeeeeete et ettt ettt e n e s [l 1_]

Tipologia: O TOOT1 O T2 0O T3 O outra:

2. Ha quantos anos Mora Nesta CaSa? ...........c.oovoeioiiieeee e Anos |_|_|_|_|
3. Durante o periodo que aqui vive foram feitas intervencdes\obras? [ Sim [ Néo

4. Se sim, quando foram feitas as dltimas intervengdes/obras?...........cccccveveveeveveeenneee. Ano |_|_|_|_]|
5. Se sim, por quem foram feitas essas intervencdes/obras?

Pelo proprietario

Pelo inquilino

Pela Camara Municipal do Porto

Por uma combinacao entre proprietario, inquilino e Camara Municipal do Porto
Qutro:
Néo tem opinido/Nao responde

oooooao

6. Estd satisfeito/a com a sua casa? Grau de satisfacéo:

O Insatisfeito
O Intermédio
O Satisfeito
O Nao tem opinido/nao responde

7.0 que a sua casa tem de bom?

O Localizagio no quarteirdo
O O tamanho da casa
O O conforto da casa
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ANEXO 19 (INQUERITO PROPOSTO)

. al,

QUEST FOR THE BLOCKS OF DOWNTOWN PORTO d ATl
Escola de Arquitectura
Universidade do Minho

* All the data in this quest is exclusively for statistical purposes, and full anonymity is guaranteed.

*To be filled by the interviewer

1. Identification of the block parcels

O Private housing (owner)

O Rental housing (private sector)

[0 Rental housing (public sector)

O Comercial stores

O Services

O Other:
B ANCE N0 e [l
N OF AWEIINES: .. [_]_1_l_]
Year Of CONSEIULION: ...t [l
N° of people living in the dWeliNg: ... [_]_1_l_]

Tipology: O T0 O T1 O T2 O T3 O other:

2. How many years do you live in this hOUSE?............oooioiiioeeeeeeeee e Years | _|_|_|_|
3. During the time you live in this house there where interventions/maintenance? [ Yes [ No

4. Ifyes, when the last interventions/maintenance where done?...........ccooceveeevivecciencnae. Year |_|_|_|_|
5. If yes, by whom this this interventions/maintenance where done?

Owner

Tenant

Camara Municipal do Porto

Combination between owner, tenant and Camara Municipal do Porto
Other:

No opinion/no response

oooooao

6. Are you satisfied with your house? Degree of satisfaction:

O Unsatisfied

O More or less satisfied
O Satisfied

[0 No opinion/no response

7. What do you think is good in your house?

O Location on the block

O Size of the house

O Confort of the house

O Aspect of the house - interior
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ARQUITETURA PARTICIPADA NO CENTRO HISTORICO DO PORTO
Adaptacao estratégica do LAHBSocial ao Quarteirao da Bolsa

ANEXO 20 (CALCULO AMENIDADES LOCAIS)

|Tabe|a de amenidades (Zona 1) |

| Classe 1 |
Estabelecimento Distancia (m) |Tempo(min) |Créditos I
1 Ponto de recolha de residuos 200 4 10
2|Ecoponto 200 4 10
3|Confeitaria S.Domingos 200 2 10
4 Mercearia Belo Sabor 100 2 10
5|Espacos exteriores publicos 250 5 10
|Tota| 50|
| Classe 2
ID mapa Estabelecimento Distancia (m) Tempo (min) Créditos I
6 Talho SeDoPorto 100 5 8
7 |Farmacia Moreno 270 4 8
8|Banco Crédito Agricola 450 6 7
9 Mini Preco 600 8 6
10 Hospital DA Ordem de S.Francisco 300 4 7
11 Café/ restaurante - Bufete de S. Jodo 200 4 8
12 Jardim infantil 450 6 7
13 Escola primaria 450 6 7
14 |Escola secundaria 2300 32 1
|Tota| 59|
| Classe 3 |
ID mapa Estabelecimento Distancia (m) |Tempo (min) |Créditos I
15| Ginasio Virgin Active - La Vie 1400 21 1
16 Café/ restaurante - Bufete de S. Jodo 200 4 4
17 Bombeiros 1200 17 1
18 Centro recreativo 3700 54 0
19 Igreja 200 4 4
20 Marco de correios 750 11 2
21 Ciclovia 1500 20 1
| 22 Esquadra da policia 260 5 4
23 Estacdo de correios 1200 18 1
| 24 Centro comercial - Via Catarina 1350 19 1
|Tota| 19
PaA 128
Prética convencional 127
Melhor pratica 136
|Norma|iza<;50
|Tota| (Pan) 0,75
Avaliagao
Nivel Condi¢des |
A 0,70<PAA<1,00
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ANEXO 21 (BASE DE DADOS - CALCULO DE RENTABILIDADE LiQUIDA E AREAS)

APARTAMENTOS REURBAN APARTAMENTO BONJARDIM

FLATS : 1059
! __‘.,' 1 605€
. 1797¢ L 45 m?
~3/m? Q"-" 2 Pessoas
2 Pessoas
APARTAMENTOS VILLA
LOIOS
TO RENOVADO E MOBILADO RIBEIRA/PORTO
700€
35 m?
1 Pessoa
T1 CENTRO DO PORTO
650€
42 m?
2 Pessoas
T2 + 1 PASSEIO DAS CARDOSAS
1 900€
111 m?
3 Pessoas
T3 RENOVADO CENTRO DO PORTO
3 1 900€
_® 146 m?
m 4 Pessoas
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ANEXO 21 (BASE DE DADOS - CALCULO DE RENTABILIDADE LiQUIDA E AREAS)

T4 RENOVADO CENTRO DO PORTO
2 600€
204 m?
5 Pessoas

T0 ALIADOS
89 600€
32 m?
1 Pessoa

T1 JARDINS DO METRO
96 000€
46 m?
2 Pessoa

T2 DE LUXO BAIXA DO PORTO

195 000€
105 m?
3 Pessoa

T3 BAIXA DO PORTO
275 000€
140 m?
4 Pessoa

T4 BAIXA DO PORTO
575 000€
200 m?
5 Pessoa
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ANEXO 22 (CALCULO DE RENTABILIDADE LiEUlDA)

Quantidade  Valor arrendamento mensal (€) Valor p/pessoa (/2) (€) Valor rentabilidade liquida (%) Valor de compra médio (€) - (€ m2 x drea ) I
1 700 Jo) MR 11,55 t0 35 m2 52352/t032m2 |
1 650 325 | E— 7,46 t142 m2 75256 t146m2
1 950 317 - 4,78 12111 m2 171780 t2105m2 |
1 1900 475 W 7,17 t3 146 m2 229040 t3140m2
1 2600 520 EEmET 6,87 t4 204 m2 327200 t4200m2 |
média rentibilidade liquida (%) 7,566
Alojamento local
Quantidade Valor mensal (€) Valor mensal - 30% p/empresa (€) Valor p/pessoa (/2) (€) Valor rentabilidade liquida (%) Valor de compra médio (€) - (€ m2 x drea )
1 1797 1257,9 8og,5 NEEEENL 18,74 10 35 m2 (2px) 52352 t032 m2
1 1605 1123,5 802,5 - 11,64 t1 45 m2 (2px) 75 256 t146 m2
1 6038 4226,6 1510 E—— 97942 |t2 99 m2 (4px) 171 780 2 105 m2
média rentibilidade liquida (%) 19,27

Calculo da rentabilidade liquida

Para o calculo foi realizada uma base de dados contendo um exemplo de cada tipologia habitacional em cariz de a
rendamento e alojamento local, aproximadamente com as mesmas areas, assim como um exemplo de igual forma de|
tipologia habitacional para venda para o obtencao de valores relativos ao arrendamento e alojamento local, para o valo
de venda de habitagdes, o mesmo foi retirado do site INE uma média da freguesia em questéo.Dessa forma atravéz da
multiplicacéo do valor médio por m2 pela area de cada alojamento percebe-se o valor de compra médio.

Ja com todos os dados necessarios procede-se ao calculo do valor de rentabilidade, resultado de um simulador do site
COMOFAZER.PT, em que se atribuiu o valor de 28% para taxa de IRS, assim como ¢é tributado de lei. Por fim, de modo
a perceber uma média de rentabilidade liquida entre os dois exemplos procede-se ao sumatdrio de todas as percelag
dividindo-se 0 mesmo pelo sumatério das mesmas parcelas.

126



\ V7,
\\@/

ANEXO 23 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DENSIDADE POPULACIONAL)

[QuaTEIRAO BOLSA |

[ATUALMENTE |

HABITANTES/ALOJAMENTO| ALOJAMENTOS OCUPADOS| ALOJAMENTOS DESOCUPADOS|

TOTAL ALOJAMENTOS| TOTAL HABITANTES| AREA TOTAL| HABITANTE/M2|

2,4 72| 119]

iNDICE DENSIDADE|
3,40102E-07

PROPOSTO |

HABITANTES/ALOJAMENTO| ALOJAMENTOS 0CUPADOS| ALOJAMENTOS DESOCUPADOS|

0,00766614

TOTAL ALOJAMENTOS| TOTAL HABITANTES| AREA TOTAL| HABITANTE/M2]

2,4 109| 82|

iNDICE DENSIDADE |
5,14877E-07

[QuaTEIRAG CHA |

[ATUALMENTE |

HABITANTES/ALOJAMENTO| ALOJAMENTOS 0CUPADOS| ALOJAMENTOS DESOCUPADOS|

0,011605685

TOTAL ALOJAMENTOS| TOTAL HABITANTES| AREA TOTAL| HABITANTE/M2]

2,4| 72| 138]

iNDICE DENSIDADE |
2,06316E-06

PROPOSTO |

HABITANTES/ALOJAMENTO| ALOJAMENTOS OCUPADOSl ALOJAMENTOS DESOCUPADOS|

0,018881593

TOTAL ALOJAMENTOS| TOTAL HABITANTES| AREA TOTAL| HABITANTE/M2|

2,4 118] 92|

iNDICE DENSIDADE |
3,38129E-06

[QUATEIRAO VIRTUDES |

[ATUALMENTE |

HABITANTES/ALOJAMENTO| ALOJAMENTOS 0CUPADOS| ALOJAMENTOS DESOCUPADOS|

0,030944834

TOTAL ALOJAMENTOS| TOTAL HABITANTES| AREA TOTAL| HABITANTE/M2|

2,4] 72| 138]

iNDICE DENSIDADE |
7,64448E-06

PROPOSTO |

HABITANTES/ALOJAMENTO| ALOJAMENTOS OCUPADOSl ALOJAMENTOS DESOCUPADOS|

0,036345101

TOTAL ALOJAMENTOS| TOTAL HABITANTES| AREA TOTAL| HABITANTE/M2|

2,4] 96| 114]

iNDICE DENSIDADE |
1,01926E-05

0,048460135
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[QUATEIRAO CARDOSAS |

[ATUALMENTE |

HABITANTES/ALOJAMENTO|  ALOJAMENTOS OCUPADOS| ALOJAMENTOS DESOCUPADOS| _TOTAL ALOJAMENTOS| OTAL HABITANTES|  AREA TOTAL| HABITANTE/M2|
2,4| 25] 185] 210| 60| 475442 0,012619827

iNDICE DENSIDADE |
2,65433E-06

PROPOSTO |

HABITANTES/ALOJAMENTO| _ ALOJAMENTOS OCUPADOS| _ALOJAMENTOS DESOCUPADOS| _TOTAL ALOJAMENTOS| OTAL HABITANTES|  AREA TOTAL| HABITANTE/M2]
2,4| 115| 95] 210] 276| 4754,42|  0,058051203

iNDICE DENSIDADE |
1,22099E-05

Célculo do indice de densidade populacional

Para o calculo do indice de diversidade de usos foi retirado do site PORDATA a média de habitantes por alojamento,
assim como foi levantado o numero de alojamentos ocupados e desocupados, o total de alojamentos e a area total de

cada quarteirao.
De seguida procede-se ao calculo do total de habitantes integrados no quarteirdo através da multiplicacao da média de
habitantes por alojamento pelo nimero de alojamentos ocupados.Calcula-se também o valor de habitantes por m? atra-

ves da subtracéo do total de habitantes pela area total.

Por fim calcula-se o indice de densidade dividindo o nimero de habitantes por m? pela area total.
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ANEXO 24 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DIVERSIDADE DE USOS)

[QUARTEIRAO DA BOLSA |
[ATUALMENTE |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRAGOES) QUANTIDADE (FRAGOES) INDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 2 2
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 71 71
ALOJAMENTO LOCAL 43 43
1
1
COMERCIO E SERVICOS 6 1
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 1
1
1
COMERCIO E SERVICOS 1
DE BENS DE LUXO 3 1
1
SUMATORIO 45 1,050
PREVISAO (SEM PROPOSTA) |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACOES) QUANTIDADE (FRACOES) INDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 2 2
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 71 71
ALOJAMENTO LOCAL 141 141
1
1
3
COMERCIO E SERVICOS 9 1
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 1
1
1
COMIERCIO E SERVICOS 1
DE BENS DE LUXO 15 1
13
SUMATORIO 143 1,010
PROPOSTA |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACOES) QUANTIDADE (FRACOES) INDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 45 45
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 116 116
ALOJAMENTO LOCAL 43 43
1
1
3
COMERCIO E SERVICOS 1
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 13 1
1
1
1
1
1
1
COMIERCIO E SERVICOS 1
DE BENS DE LUXO 3 1
1
SUMATORIO 1,190
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ARQUITETURA PARTICIPADA NO CENTRO HISTJRI@O DO PORTO
Adaptacao estr atégica do LAHBSocial ao Quarteirao da Bolsa
[QUARTEIRAO DA CHA |
[ATUALMENTE |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACOES) QUANTIDADE (FRACOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 4 4
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 65 65
ALOJAMENTO LOCAL 50 50
1
1
1
COMERCIO E SERVIGOS 3
DE PRIMEIRA NECESSIDADE - 1
1
1
1
1
1
1
1
COMERCIO E SERVIGOS » 5
DE BENS DE LUXO 2
1
1
SUMATORIO 54 1,24
PREVISAO (SEM PROPOSTA) |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACGES) QUANTIDADE (FRACOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 4 4
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 65 65
ALOJAMENTO LOCAL 128 128
1
1
1
COMERCIO E SERVICOS 3
DE PRIMEIRA NECESSIDADE - 1
1
1
1
1
1
1
1
COMERCIO E SERVICOS 1 5
DE BENS DE LUXO 2
1
5
SUMATORIO 132 1,1
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ARQUITETURA PARTICIPADA NO CENTRO HISTORICO DO PORTO
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ANEXO 24 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DIVERSIDADE DE USOS)

[PROPOSTO |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACGES) QUANTIDADE (FRACOES) INDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 32 32
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 94 9
ALOJAMENTO LOCAL 50 50
1
1
1
COMERCIO E SERVICOS 3
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 2
3
1
1
2
2
3
1
1
3
1
1
1
1
11 >
COMERCIO E SERVICOS 2
DE BENS DE LUXO 1
1
SUMATORIO 82 1,400

|QUARTEIRAO DA VIRTUDES

[ATUALMENTE |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACOES) QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
HABITAGAO PERMANENTE PROPRIA 5 5
HABITAGAO PERMANENTE ARRENDADA 36 36
ALOJAMENTO LOCAL 46 46
2
COMERCIO E SERVIGOS < 1
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 1
1
COMERCIO E SERVIGOS X
DE BENS DE LUXO 1
SUMATORIO 51 1,07

PREVISAO (SEM PROPOSTA)

CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRAGOES) QUANTIDADE (FRAGOES) INDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 5 5
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 36 36
ALOJAMENTO LOCAL 79 79
2
COMERCIO E SERVICOS s 1
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 1
1
COMERCIO E SERVICOS 4
DE BENS DE LUXO 4
SUMATORIO 84 1,03
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ANEXO 24 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DIVERSIDADE DE USOS)
[PrOPOSTO |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRAGOES) QUANTIDADE (FRACOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
HABITAGAO PERMANENTE PROPRIA 21 21
HABITAGAO PERMANENTE ARRENDADA 53 53
ALOJAMENTO LOCAL 46 46
8 2
COMERCIO E SERVIGOS 1
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 1
1
1
1
1
COMERCIO E SERVIGOS X
DE BENS DE LUXO 1

SUMATORIO 67 1,240

[QUARTEIREO DA CARDOSAS |

[ATUALMENTE |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRAGOES) QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 2 2
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 27 27
ALOJAMENTO LOCAL 51 51
1
1
1
COMERCIO E SERVICOS - 3
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 2
2
1
1
1
1
1
1
4
COMERCIO E SERVICOS 21 1
DE BENS DE LUXO 1
3
1
5
2
SUMATORIO 53 1,340

Calculo da indice de diversidade de usos

Para o calculo do indice Shannon-Wienner, procede-se a contabilizacao das varias categorias de uso retidas do levantad

mento realizado aos quarteirdes.

A esses valores aplica-se a formula, que consiste na subtracdo da quantidade de fracdes da categoria A pelo total de
fracOes de todas as categorias, multiplicando pelo logaritimo da propor¢ao de categorias em relacao ao numero total

categorias.

De seguida volta-se a subtrair o anterior, e depois de aplicar a formula as varias categorias, procede-se ao sumatorio dad
mesmas obtendo o indice de diversidade. Este indice foi obtido através de uma ferramenta de calculo do site EASYCALS

CULATION.COM.
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ARQUITETURA PARTICIPADA NO CENTRO HISTORICO DO PORTO \@’
Adaptacao estratégica do LAHBSocial ao Quarteirao da Bolsa

ANEXO 24 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DIVERSIDADE DE USOS)

[PREVISAO (SEM PROPOSTA) |

CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACOES) QUANTIDADE (FRACOES) {NDICE DE DIVERSIDADE |
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 2 2
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 27 27
ALOJAMENTO LOCAL 72 72
1
1
1
COMERCIO E SERVICOS 9 3
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 2
2
1
1
1
1
1
1
4
COMERCIO E SERVICOS 24 1
DE BENS DE LUXO 1
3
1
5
5
SUMATORIO 74 1,230
PROPOSTO |
CATEGORIAS QUANTIDADE TOTAL (FRACOES) QUANTIDADE (FRAGOES) INDICE DE DIVERSIDADE
HABITACAO PERMANENTE PROPRIA 14 14
HABITACAO PERMANENTE ARRENDADA 38 38
ALOJAMENTO LOCAL 51 51
15 1
1
1
COMERCIO E SERVICOS 3
DE PRIMEIRA NECESSIDADE 2
2
1
1
1
1
31
1
1
COMERCIO E SERVICOS 1
DE BENS DE LUXO 1
4
21 1
1
3
1
5
2
SUMATORIO 65 1,470
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ANEXO 25 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DIVERSIDADE SOCIAL)

[QUARTEIRAO DA BOLSA |

[ATUALMENTE
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRACOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 0
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 1
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 1
SUMATORIO 2 0,850
PREVISAO (SEM PROPOSTA) |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 48
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 1
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 1
SUMATORIO 49,86 0,950
PROPOSTA |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 24
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 16
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 6
SUMATORIO 45 1,110
[QUARTEIRAO DO CHA |
[ATUALMENTE |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 0
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 1
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 2
SUMATORIO 4 0,850
PREVISAO (SEM PROPOSTA) |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 33
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 1
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 2
SUMATORIO 36,72 1,020
PROPOSTA |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 18
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 11
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 2
SUMATORIO 32 1,110
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ANEXO 25 (BASE DE DADOS - CALCULO DO iNDICE DE DIVERSIDADE SOCIAL)

|QUARTEIRAO DAS VIRTUDES

[ATUALMENTE |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 0
HABITACAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 2
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 3
SUMATORIO 5 0,850
PREVISAO (SEM PROPOSTA) |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 21
HABITAGAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 2
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 3
SUMATORIO 25,65 1,010
PROPOSTA |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 11
HABITAGAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 7
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 3
SUMATORIO 21 1,110
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[QUARTEIREO DAS CARDOSAS

[ATUALMENTE

CATEGORIAS

CIASSES SOCIAIS

QUANTIDADE (FRACOES)

iINDICE DE DIVERSIDADE

HABITAGAO PERMANENTE

ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES)
MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES)
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES)

29

SUMATORIO 29 0,000
PREVISAO (SEM PROPOSTA) |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 41
HABITAGAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 0
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 0
SUMATORIO 41 0,000
PROPOSTA |
CATEGORIAS CIASSES SOCIAIS QUANTIDADE (FRAGOES) iNDICE DE DIVERSIDADE
ALTA (MAIS DE 700 EUROS/MES) 29
HABITAGAO PERMANENTE MEDIA (DE 300 A 700 EUROS/MES) 6
BAIXA (ATE 300 EUROS/MES) 6
SUMATORIO 41 1,100

categorias.

CULATION.COM.

Calculo da indice de diversidade social

Para o calculo do indice Shannon-Wienner, procede-se a contabilizacéo das varias categorias socias, estipuladas através
da intrepretacdes dos valores consultados no site PORDATA. A seguir procedeu-se a contabilizacao de cada categoria
segundo os resultados das fichas de observacao realizadas.

A esses valores aplica-se a formula, que consiste na subtracao da quantidade de fracoes da categoria A pelo total de

fracOes de todas as categorias, multiplicando pelo logaritimo da proporcédo de categorias em relacao ao numero total de

De seguida volta-se a subtrair o anterior, e, depois de aplicar a formula &s varias categorias, procede-se ao sumatério dag

mesmas obtendo o indice de diversidade. Este indice foi obtido através de uma ferramenta de calculo do site EASYCAL
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