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fig. 1 (em baixo)
Lei de Sitter. [1]

DO PARQUE HABITACIONAL EM REVESTIMENTOS

DE FACHADA

1. INTRODUCAO

Nas sociedades contemporaneas, é reconhe-
cida a importancia cultural e econémica da con-
servacdo do patriménio arquitecténico e urbano,
bem como, da reabilitacdo do parque habitacional.

No conjunto dos paises europeus, Portugal é
um dos que mais sistematicamente deixa degra-
dar o edificado, prevalecendo ainda atitudes de
construir de novo ao invés de reconstruir/reabilitar
0 existente, embora, actualmente, a actividade de
conservagdo e reabilitagdo j& tenha registado
taxas de crescimento significativas.
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Pela sua complexidade, a conservacdo do : -

patriménio, a regeneracdo urbana e, em particular,
a reabilitacdo das fachadas das construgGes, impli-
cam uma componente técnica interdisciplinar e
altamente especializada que urge promover e
apoiar no Nosso pais. Apoio esse gue passa neces-
sariamente pelo estabelecimento de politicas e de
normas regulamentares que visem a promogao e
o incentivo & reabilitacdo urbana e do edificado. :

ImpBe-se, portanto, como um dos desafios da
actividade da construcéo, uma mudanga de para-
digma onde prevalegam atitudes de conservar e
aproveitar 0s recursos do nosso patrimonio cons-
truido. E, desde logo, principiar por um dos com-
ponentes que maior cuidado devera merecer, :
face & circunstancia de serem a cara visivel das
construcBes e por serem as mais expostas aos
mecanismos de degradacao, ou seja, as fachadas
dos edificios.

Além de gue se obtém um maior ganho eco-
némico no custo global de um edificio ao longo
do tempo se as medidas que visem o prolonga-
mento da sua vida Gtil, forem tomadas na fase de
projecto porque, com o passar do tempo, 0s pro-
blemas patologicos que emergem nas fachadas
dos edificios vdo-se agravando. Dai que, como
expressa a Lei de Sitter (fig. 1), as correcgdes sdo
mais duréveis, mais faceis de executar e mais
baratas, quanto mais cedo forem realizadas. A



2. PATOLOGIA EM REVESTIMENTOS
DE FACHADA

Foi efectuado um estudo envolvendo a carac-
terizacdo da realidade fisica do edificado existente
na zona envolvente ao nicleo antigo da cidade de
Valpagos, procurando perceber quais os revesti-
mentos de fachada que predominam e as ano-
malias mais frequentes que 0s mesmos apresen-
tam. Nesse sentido e de forma a delimitar o
edificado a analisar, considerou-se que seriam
alvo de estudo, todos os edificios de habitagdo
multifamiliar, que possuam pelo menos trés pisos
acima do rés-do-chdo e idade inferior a 30 anos.
Assim, analisaram-se 64 edificios de habitagéo
multifamiliar, sobre os quais recaiu um levanta-
mento visual das suas anomalias, determinando-
se a exiensdo e o alcance dos problemas patol6-
gicos presentes, procurando quantificar a real
situacdio dos edificios e identificar eventuais
padrdes de degradacdo. Dessa anélise, verificou-
-se, por um lado, que o revestimento de pintura
e 0 cerdmico sdo 0s mais representativos, que
alids deve equivaler também ac que se afigura a
nivel nacional, e por outro, que as patologias se
repetem consoante o tipo de revestimento exterior
que os edificios ostentam.

‘ Assim, guando estamos perante revestimen-
tos de pintura, detectou-se que as manchas séo
as anomalias mais representativas sobretudo ao
nivel dos peitoris, seguindo-se as fissuras, quer a
nivel dos vaos, quer dos pisos e 0s empolamentos
da pelicula de pintura. No revestimento cerdmico
sdo o descolamento, as eflorescéncias e as fissu-
ras. Importa, por isso, perceber porque estas
patologias s&o tao frequentes nos nossos edificios.

2.1 As Manchas

Os peitoris, por serem superficies horizontais
salientes da fachada s&o propicios & acumulagéo
de particulas de sujidades, gue, pela acgéo da
agua, nomeadamente a proveniente das chuvas,
escorrem sobre a mesma, formando manchas
escuras.

- A exposi¢do prolongada, sem qualquer opera-
¢&o de limpeza, fard com que a sujidade penetre
no interior do revestimento, dando origem a uma
. pelicula de dificil limpeza.

Uma das formas de controlar o aparecimento
desta patologia, pode passar pela utilizagao de pei-
toris lisos, com pendente para o exterior e com pin-

gadeira 3 a 4 cm para além do pano de alvenaria.

Para a remogdo das manchas pode proceder-
se a lavagem do revestimento. No entanto, &
aconselhavel raspar primeiro as acumulagdes de
sujidades mais significativas com auxilio de uma
escova ou espatula, sem deteriorar o suporte, e
eliminar os residuos com jacto de agua de aita
pressdo, se possivel com agua quente.

2.2 As Fissuras

As fissuras sao um tipo de patologia muito fre-
quente nos elementos superficiais de revesti-
mento e evidenciam deformacdes no suporte,
que podem ser motivadas por causas mecanicas,
térmicas, quimicas ou pela presenca de humi-
dade.

As fissuras ao nivel dos pisos (normalmente
horizontais) situam-se, na sua maioria, na transi-
cédo entre a laje e o pano de alvenaria, onde néo
existe uma relagao de interdependéncia entre
ambos, pelo que, os esforgos produzidos num
deles serdo transferidos para o outro que, por
possuirem comportamentos mecéanicos distintos,

levam ao aparecimento de esforgos localizados de
tracgcdo e a manifestacdo de fissuras, pelo que é

fig. 2 (a esquerda)
Manchas nos peitoris

fig. 3 (a direita)
Fissuras
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fig. 4 (ao lado 4 esquerda)

Empolamentos

fig. 5 (ao lado & direita)
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Descolamento

necessario ter ciente que, se estas unides cons-
trutivas ndo ficam bem resolvidas, é inevitavel que
passado algum tempo as fissuras aparegam.

As fissuras ao nivel das padieiras dos vaos
devem-se principalmente a deformagdes higrotér-
micas da alvenaria, nas zonas onde as tensoes
sdo mais elevadas.

Na sua reparacdo, devemos assumir as fissu-
ras como juntas, abrindo-se ao longo de todo o
seu desenvolvimento uma cunha em forma de V,
removendo todo o material de reboco adjacente
3 fenda bem como os materiais ndo aderentes.

Sela-se a cunha com um mastique de poliure-
tano e preenche-se a fenda com uma argamassa
de reparagdo armada com malha de fibra de vidro
ou uma rede sintética e executa-se 0 NOVO reves-
timento. No caso das fissuras ao nivel dos vaos,
por serem pontos sensiveis, deverdo ser ainda
reforcados 0s seus cantos com faixas de arma-
dura com 0,30X0,30 m?.

2.3 Empolamentos

Os empolamentos caracterizam-se pela pre-
senca de bolhas no revestimento e o seu apare-
cimento deve-se fundamentalmente & presenca
de excesso de humidade na base, provenientie
de infiltragBes através de defeitos de construgdo
ou pode, também, ser consequéncia da falta de
aderéncia motivada por uma deficiente execu-
¢éo do revestimento, nomeadamente o uso de
sistemas de pintura inadequados, tempo insufi-
ciente entre demaos ou até a utilizagdo de méto-
dos de aplicacéo incompativeis com o produto
aplicado.

Na presenca de empolamentos devera pro-

cede-se & escovagem com vista & remogdo do
revestimento degradado até uma profundidade
em que se encontre com boa aderéncia. Apos

remocdo do revestimento devera verificar-se se
o suporte ndo se encontra danificado e se esta
apto para receber nova pintura. Na escolha do
produto de pintura devera ter-se em conta a
compatibilidade com as condigdes de exposi-
céo.

2.4 Os Descolamentos

0 descolamento verifica-se quando estamos
perante problemas de compatibilidade de defor-
macBes, devido a movimentos do suporte ou
variactes dimensionais por efeitos de tempera-
tura, que ndo sdo acompanhados pelo revesti-
mento exterior comum e continuo.

Ao existirem deformagdes no suporte,
geram-se tensdes que, por sua vez, sao trans-
mitidas as pecas ceramicas que, ao nao serem
compensadas pelas juntas de dilatagdo estrutu-
rais e juntas de assentamento com largura e
espacamento suficientes, véo destruir a aderén-
cia mecanica entre as placas cerdmicas e a
argamassa colante e provocar o seu descola-
mento.

A falta de aderéncia entre 0 cerdmico e 0
suporte, pode também ser motivada pelo uso de
uma argamassa de assentamento demasiado
espessa ou com uma razdo A/C elevada, o uso
de argamassas hidraulicas em suporte insufi-
cientemente humido, gue ird absorver a agua
contida na argamassa de assentamento, ou
ainda se o suporte ndo se encontra devida-
mente limpo, isento de poeiras e gorduras, que
ira4 dificultar a penetracdo da argamassa de
assentamento nas suas rugosidades.

Quando existem descolamentos, tera que ser

removido todo o revestimento que ndo apresentar
boas condi¢des de aderéncia e reposto com
revestimento idéntico ao existente, garantindo-se




a compatibilidade entre a capacidade de defor-
: magéo do mesmo e a elasticidade da camada de
colagem, ndo esquecendo de executar as juntas
conforme indicacdes do fabricante.

2.5 As Eflorescéncia

Estes depodsitos surgem quando os sais soll-

vels presentes nas placas de ceramica, nos com-
ponentes da alvenaria, nas argamassas de fixacéo
ou de rejuntamento, séo transportados pela dgua
utilizada na construgdo ou vinda de infiltractes,
através dos poros dos materiais de revestimento.
: Estes sais em contacto com o ar solidificam, cau-
5 sando depdsitos.
Em algumas situagGes (ambientes constan-
temente molhados) e com alguns tipos de sais
: (de dificil secagem), estes depdsitos apresen-
tam-se como uma exsudacdo na superficie [2].
Normalmente, a penetracéo de 4gua nas juntas,
conduz a lixiviagdo do hidroxido de célcio, pro-
! veniente da hidratacdo do cimento, que, com
: reacgao do dioxido de carbono da atmosfera, ori-
gina carbonato de célcio sob a forma de calcite,
: a superficie.

O sucesso da remocdo das eflorescéncias
: depende das caracteristicas do revestimento e
da solubilidade dos sais neles contidos. Se o pro-
blema persistir apés lavagem da superficie ¢
: conveniente que se remova o revestimento dani-
5 ficado e se eliminem todos os focos de possiveis

infiltractes.

: 2.6 Fissuras do revestimento ceramico

: Na figura 7 pode verificar-se a existéncia de
dois tipos de fissuras. Fissuras localizadas nas jun-
tas de assentamento e fissuras que atravessam o
! Jadrilho ceramico. No primeiro caso, podemos

estar perante uma falta de aderéncia entre os ladri-
lhos ou o aparecimento de esforgos de tracggo
superiores aos que a junta é capaz de absorver.
Estes esforgos de tracgdo podem ser reflexo da fis-
suragdo do suporte conforme documenta a figura,
uma vez que a fissura se situa na transicdo da laje
com o paramento de alvenaria.

No que se refere a fissura que atravessa o
ladrilho ceramico, esta deve-se porventura, & exis-
tencia de acgdes localizadas que introduzem
esforgos de corte e produzem uma rotura no ladri-
lho, asscciado ao facto de o ladrilho possuir
pouca capacidade mecanica e deformabilidade.
Normalmente, esses esforcos séo gerados como
consequéncia de dilatagdo térmica, sem a pre-
senca de juntas suficientes ou quando as unides
entre ladrilhos ndo podem actuar por estarem col-
matadas com argamassa.

Para o tratamento das fissuras do primeiro
caso, deverd proceder-se a remogdo do revesti-
mento cerarmico degradado ao longo da fissura
até encontrar a jungéo da laje com o pano de
alvenaria. Trata-se a fissura e ap6s secagem, pre-
para-se 0 suporte e executa-se novo revestimento
ceramico, conforme instrugdes do fabricante,
tendo presente que a junta criada devera ser
reflectida no novo revestimento, para que haja
uma absor¢éo dos movimentos devido a varia-
¢bes dimensionais.

Entre unifes construtivas de elementos dife-
rentes ndo se deve reforcar essa ligacdo, mas,
pelo contrério, marcar a junta no revestimento,

para que este nao seja afectado por possiveis
movimentos do suporte.

No caso de a fissura atravessar o ladrilho cera-
mico, este deve ser removido e substituido por
outro, assegurando-se contudo uma boa aderén-
cia deste ao suporte.

fig. 6 (ao lado 4 esquerda)
Eflorescéncias

fig. 7 (ao lado a direita)
Fissuras nas padieiras
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3. CONSIDERACOES FINAIS

Do estudo desenvolvido verificou-se que
existem edificios que pertencem a épocas de
construcdo distintas e onde a repeticdo das
manifestagdes de patologia ao longo das facha-
das é evidente. Isto releva que ao longo dos
anos, houve sempre pouca preocupacao, sobre-
tudo por parte de quem projecta, mas também
de quem executa, em propor solugdes no sen-
tido de minorar a conhecida degradagéo das
fachadas.

Dos edificios analisados, denotou-se que
todos eles sdo débeis em conteldos, a nivel dos
projectos, no que se refere ao estabelecimento
de exigéncias a satisfazer, nomeadamente ao
: nivel da escolha dos materiais que compde as
fachadas dos edificios, sendo apenas uma
: prova da prética usual, em que 0s materiais ndo
estruturais ndo sdo encarados com a mesma
: importancia dos estruturais.

Nesse sentido, a forma de minorar o seu
aparecimento em construgdes futuras, passa
: necessariamente por um maior investimento na
fase de projecto, em particular na compatibili-
zagdo de materiais e de sub-sistemas construti-
vos, com especial atengdo para os pontos sin-
gulares da fachada.

: E portanto necessario que os projectos sejam,
cada vez mais, um documento global de quali-
dade, que abordem aspectos técnicos essenciais,

ao nivel dos materiais e das solug@es construtivas,

tendo em conta, como é Gbvio, 0s aspectos eco-

. noémicos (custos globais das solugdes) e funcio-
nais (adequada utilizagdo e manutencéo).

: REFERENCIAS

Face as evidéncias e ao conhecimento ja
adquirido das anomalias mais frequentes, que :
inevitavelmente vao aparecendo nas fachadas
dos edificios, surpreende, que 0s subscritores dos
projectos nédo efectuem uma avaliagdo mais rigo-
rosa das solugbes adoptadas, contribuindo para :
melhorar a qualidade dos projectos, e conse-
quentemente, o desempenho dos edificios €, em
particular, no que concerne a sua envolvente
exterior. :

Assim, para vencer o desenvolvimento de
manifestacdes de patologia, que correntemente
sd0 observadas no edificado, urge promover e
incentivar o investimento na fase de projecto, em
particular, num maior compromisso na escolha
dos materiais de revestimento exterior € numa
adequada compatibilizacdo dos sistemas constru-
tivos de todas as éreas disciplinares, com especial :
cuidado para os pontos singulares da fachada.

Por outro lado, a qualificagdo dos recursos
humanos, tem que conseguir acompanhar a evo-
lugdo do projecto e dos materiais, num constante
esforco de formagéo e actualizacéo € o Dono de
Obra, tem que possuir uma atitude mais exigente
e estar ciente que um bom projecto proporcio-
nard um maior ganho econdémico, no que se
refere a futuras operactes de manutencéo, que
VA0 Ser sempre necesséarias ao longo da vida de
um edificio. :

Sé com um esforco de todos os intervenientes
no processo construtivo, se conseguird um par- :
que habitacional de qualidade e se melthorard a
urbanidade das nossas cidades. Afinal, as facha-
das sao um patrimonio ptblico e de qualificagéo
urbana! :

[1] SHVA, Armando Filipe — Manifestagbes Patolégicas em Fachadas com Revestimento Argamassados.
Dissertacdo do Mestrado em Arquitectura e Urbanismo. Universidade Federal de Santa Catarina. FLO-

RIANAPOLIS. 2007.

[2] Comunidade da Construgéo - Revestimento Cerdmico em Fachadas. Estudo das Causas das Patologias.

FORTALEZA. 2004.







© JANEIRO FEVEREIRO MARGO 2011 !

© PROPRIEDADE:
¢ Ordem dos Engenheiros Regido Norte

© DIRECTOR:
¢ Anténio Carlos Sepuiveda Machado e
: Moura (director.info@oern.pt)

: SUBDIRECTOR:
. Miguel Moreira da Silva

. CONSELHO EDITORIAL:

: Fernando Manue! de Almeida Santos, :
* Anténio Carlos Sepliveda Machado € Moura, *
. Anténio Acacio Matos de Almeida,

: Carlos Pedro de Castro Fernandes Alves,

* Carlos Alberto Sousa Duarte Neves,

: Vitor Manuel Lopes Correia,

. Maria Alexandrina Silva Meneses,

' Manue! Joaquim Reis Campos

¢ Joaquim Manuel Veloso Pogas Martins,

. José Fernando Gomes Mendes,

! JoZo Abel Pegas Lopes,

+ Nuno Bravo Faria Cruz,

1 José Antdnio Couto Teixeira,

* José Tadeu Marques Aranha,

. Tiago André da Silva Braz,

. Ricardo Jorge Silvério Magalhdes Machado,
* Sérgio Bruno de Aralijo Gongalves da Costa,
' Rosa Maria Guimaraes Vaz da Costa, :
. Luis Manue! Montenegro de Aradjo Pizarro, !
: Vitor Anténio Pereira Lopes de Lima,
¢ Amilcar José Pires Lousada

* COORDENAGAO OERN:
¢ Alexandra Castro Alves
¢ (direccao.executiva@oern.pt)

* REDACGAO OERN:

i Miguel Angelo Sousa

. (marketing.comunicacao@oern.pt)
: Joana Soares

¢ {comunicacac@oern.pt)

' REVISAO:

* Servigos OERN

. Revisdo Imprensa - Rui Feio

: (assessoria.imprensa@oern.pt}

: GRAFISMO:
© MAV2D

MAQUETIZAQAO/IMPRESSAO E
* PRODUGAO:
¢ Multiponto, S.A.

: PUBLICAGAO TRIMESTRAL:

' Edig&o n° 23 de Margo de 2011.

. Tiragem: 13 000 exemplares.

© 1CS: 113324, Depésito legal: 29 299/89.

: SEDE: Rua de Rodrigues Sampaio, 123
 4000-425 Porto.

: Tel. 222 071 300. Fax, 222 002 876.
* http://www.oern.pt/

DELEGACAO DE BRAGA:
: Rua de S. Paulo, 13 - 4700-042 Braga.
1 Tel. 253 269 080. Fax, 253 269 114.

: DELEGAGAO DE BRAGANGA:
' Rua Alexandre Herculano, 138 - R/C F.
 5300-075 Braganga. Tel. 273 333 808.

DELEGAGAQ DE VIANA DO CASTELO:
' Av. Luis de Camdes, 28 - 1.°/sala 1

¢ 4900-473 Viana do Castelo.

: Tel. 258 823 522.

: DELEGACAO DE VILA REAL:
+ Av. 1.° de Maio, 74/1.° dir.
: 5000-651 Vila Real. Tel. 259 378 473.

14

20

24

28

36

42

50

CAPA Parque Nacional Peneda Gerés
(foto: Francisco Piqueiro / Foto Engenho Lda.
Carta 1GeoE N° 30)

EDITORIAL
75 ANOS NA OE E NO MUNDO

NOTICIAS

PROFISSIONAL

SOBRE OS ACTOS DA PROFISSAO
NO AMBITO DO COLEGIO DE ENGENMARIA INFORMATICA

«PROSPECCAO GEOTECNICA.
CONTINUAR O PASSADO OU RE-INVENTAR O FUTURO?»

MOTA-ENGIL ENGENHARIA E CONSTRUGAQ
«SOMOS O QUE FAZEMOS»

CIENTIFICO
CIDADES DO FUTURO

PATOLOGIA EM REVESTIMENTOS DE FACHADA

SOCIAL

DOURO PORTUGUES:
O RIO E A SUA REGIAO

A PERDA DE TRADIGAO E A FALTA DE ACAO SOCIAL
NA INDUSTRIA DA CONSTRUCAQ

SUMARIO



